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VORBEMERKUNGEN

Diese Ausarbeitung enthalt:

* Begriindung
* Umweltbericht zu neuen Flachenausweisungen

Die verwendeten Rechtsgrundlagen sind in der jeweils derzeit giltigen Fassung

* Raumordnungsgesetz (ROG) vom 22.12.2008

* Landesplanungsgesetz (LplG) vom 10.07.2003

* Baugesetzbuch (BauGB) vom 23.09.2004

* Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990

* Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010

* Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990

* Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009

* Naturschutzgesetz Baden-Wirttemberg (NatSchG) vom 23.06.2015

* Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 24.02.2010
* Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 17.05.2013

* StraRengesetz Baden-Wurttemberg (StrG) vom 11.05.1992

* BundesfernstralRengesetz (FStrG) vom 28.07.2007

* Landes-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) vom 14.12.2004

Die Verfahrensschritte gemaR BauGB zur Aufstellung dieses Flachennutzungsplanes sind:

 Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
und Behorden (§ 4 Abs. 1 BauGB)

 Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB)

* Feststellungsbeschluss

* Genehmigung (§ 6 Abs. 1 BauGB)

¢ Bekanntmachung (§ 6 Abs. 5 BauGB)

Fir Flachennutzungsplane ist gemaf § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltpriifung durchzufiih-
ren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und im Umwelt-
bericht beschrieben und bewertet werden. In den Umweltbericht gehen auch die Vorschrif-
ten zum europaischen Habitatschutz Natura 200 und die umweltrelevanten Erkenntnisse von
Fachgutachten mit ein. Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden
anhand folgender Schutzgiter untersucht:

* Mensch

¢ Tiere und Pflanzen

* Boden

* Flache

* Wasser

¢ Klima und Luft

¢ Landschaft

¢ Kultur- und sonstige Sachguter

Der Umweltbericht wird im Zuge der einzelnen Verfahrensschritte zur Erstellung eines Fl&-
chennutzungsplanes erganzt. Ein separates Fachgutachten zur Eingriffsregelung nach § 1a
BauGB in Verbindung mit § 21 BNatSchG wurde nicht erstellt. Eingriffsintensitat und Aus-
gleichsvorschlage werden im Umweltbericht dargelegt.
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BEGRUNDUNG
1. Allgemein
1.1 Erfordernis und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Urfassung des Flachennutzungsplanes des Gemeindeverwaltungsverbandes ,Limpur-
ger Land" wurde 1981 aufgestellt und am 29.12.1983 vom Landratsamt genehmigt.

Die 1. Anderung in Form einer Teilfortschreibung wurde am 14.05.1991 genehmigt.

Die 2. Anderung auch in Form einer Teilfortschreibung wurde am 02.04.1994 genehmigt
und umfasste die Gemeinden Gaildorf, Oberrot und Sulzbach-Laufen, nicht jedoch Fichten-
berg. Von der Genehmigung wurden die Wohnbauflachen ,Hungeracker” in Gaildorf-
Brockingen und ,Frankenreute® in Sulzbach, sowie die gewerbliche Bauflache ,Kocherwie-
sen“ in Sulzbach ausgenommen.

Die 3. Anderung ebenfalls in Form einer Teilfortschreibung wurde am 27.02.1998 geneh-
migt. Dabei wurden die Wohnbauflachen ,Muhlacker, 2. Erweiterung®, ,Hofloch® in Fichten-
berg sowie die gewerblichen Bauflachen ,Strietwiesen IX*, ,Sondergebiet Golfplatz* in Ober-
rot und ,Obere Riedwiesen 114, ,Hirschacker Il, 6stliche Erweiterung” in Fichtenberg aus for-
malrechtlichen Griinden von der Genehmigung ausgenommen, da sie innerhalb der Flachen
des Naturparks Schwabisch-Frankischer-Wald lagen. Diese Flachen wurden in die 4. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes erneut aufgenommen.

Bei der 4. Anderung handelt es sich um eine Gesamtfortschreibung die am 28.03.2003
genehmigt wurde. Dabei erfolgte insbesondere eine Korrektur der Uberschwemmungsgebie-
te, der Wasserschutzgebiete, der Natur- und Landschaftsschutzgebiete, der Bodendenkmale
sowie der wichtigsten Versorgungsleitungen. Herausgenommen aus dem FNP wurden die
Bauflachen ,Untere Riedwiesen* in Fichtenberg sowie das ,Gewerbegebiet Kocherwiesen,
2. Anderung“ aufgrund fehlenden Nachweises entsprechender Retentionsflachen. Ebenso
wurden die Flachen fir ein Sportzentrum am 6stlichen Ortseingang von Fichtenberg, inner-
halb eines Landschaftsschutzgebietes gelegen, herausgenommen.

Die 5. Anderung, wiederum eine Teilfortschreibung, wurde am 26.10.2006 rechtswirksam
und beinhaltete eine Anpassung an geplante Baugebiete.

In der 6. Anderung wurden vor allem inzwischen rechtskraftige Bebauungsplane nachricht-
lich dargestellt und Anderungen in Bestandsbereichen vorgenommen. Neuausweisungen er-
folgten in Gaildorf (gemischte Bauflache ,Flirle II*) und Oberrot (gewerbliche Bauflache
,Rohracker I, gewerbliche Bauflache ,Vorderer Stiersbach” sowie Untersuchungsflachen
,=Erddeponie” und ,Friedhofserweiterung®).

Mit der 7. Anderung, welche am 13.03.2014 rechtskraftig geworden ist wurde in Sulzbach-
Laufen eine weitere Gewerbeflache (Kocherwiesen II, Erweiterung) und eine Sondergebiet
fir die Feuerwehr ausgewiesen. Zudem wurden fiir die Gemeinde Sulzbach-Laufen die in-
zwischen als eigenstandige Ortsteile beurteilten Siedlungen (Aichenrain; Eisenschmiede;
Haslach; Kohlwald; Mihlenberg; Schénbronn; Weiler) im FNP als gemischte Bauflache
zeichnerisch dargestellt.

Mit der vorliegenden Teilfortschreibung ,.Limpurger Land, 8. Anderung“ sollen nun wei-
tere Flachen in den Flachennutzungsplan aufgenommen werden. Vorgesehen sind die Neu-
aufnahmen von einer (kleinen) Wohnbauflache in Fichtenberg und drei in Sulzbach-Laufen.
Zudem soll in Oberrot eine Flache zur Erweiterung der bestehenden Musterhaussiedlung
neu aufgenommen und die Siedlung Gaildorf-Kieselberg als eigenstandiger Ortsteil darge-
stellt werden. Der Plapphof (Gemeinde Fichtenberg) soll mittels einer Entwicklungssatzung
zu einem eigenstandigen Ortsteil entwickelt werden. In Oberrot wird eine Mischbauflache
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und in Gaildorf werden zwei neue Gewerbeflachen zur Erweiterung von ortsansassigen Fir-
men aufgenommen.

Die Fortschreibung beinhaltet zu den Neuausweisungen auch Aktualisierungen und Korrek-
turen. Die neu ausgewiesenen Flachen werden im jeweiligen Kapitel des Umweltberichtes
als Ausschnitt in Kartenform dargestellt.

Nach der 7. Anderung und von dieser unabhangig wurde ein sachlicher Teilflichennut-
zungsplan ,Windenergie Limpurger Land“ aufgestellt. Die sachliche Teilfortschreibung
wurde am 16.11.2015 genehmigt und am 17.12.2015/21.01.2016 bekannt gemacht. Die dort
festgesetzten Konzentrationsflachen werden in Zuge der vorliegenden Anderung nachricht-
lich dargestellt.

Der Gemeindeverwaltungsverband hat am 30.07.2020 einen Aufstellungsbeschluss fiir eine
Aufnahme einer neuen Konzentrationsflache in der Gemeinde Sulzbach-Laufen beschlos-
sen. Diese wird als sogenannte ,isolierte Positivplanung“ gemaR § 249 Abs. 1 BauGB
durchgefiihrt und erfolgt unabhangig von der vorliegenden Anderung.

FRUHZETIGE BETEILIGUNG
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1.2

Geltungsbereich und Flachenbedarf

FICHTENBERG

Folgende Flachen werden in Fichtenberg neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit
Bezeichnung)

Nr. Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

,Schelmenacker,
A Abrundung* ca. 0,16 ha | Wohnbauflache
in Fichtenberg

Entwicklung eines eigenstandigen Ortsteiles
. ca. 0,31 ha | (Entwicklungs- und Erganzungssatzung gem.
in Plapphof § 34 Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB)

+Plapphof*

Tabelle 1: Neuaufnahmen (Fichtenberg)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

* Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 2. Erweiterung“ in Fichtenberg
ca. 2,7 ha Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 29.06.2017
Hierbei handelt es sich um die Erweiterung des bestehenden Gewerbegebietes. In ei-
nem Normenkontrollverfahren wurde die Planung in allen Punkten als rechtmaRig beur-
teilt.

* Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Hirschacker, 1. Erweiterung“ in Fichtenberg
ca. 2,3 ha Gewerbegebiet, in Kraft getreten am 27.07.2017
Hierbei handelt es sich um die Erweiterungsflachen fir einen vorhandenen Betrieb.

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt eine Berichti-
gung flr folgende Flachen:

» Bebauungsplan ,Waldeck, 2. Anderung“ in Fichtenberg
ca. 0,7 ha, Umzonierung einer Mischflache in ein Sondergebiet Einzelhandel
in Kraft getreten am 28.04.2016

Folgende, bereits genehmigte Flache wird im Zuge dieser Fortschreibung aus dem FNP
herausgenommen:

Fir den bereits in Kraft getretenen Bebauungsplan ,,Auchthalde” wird aktuell ein Aufhe-
bungsverfahren durchgefiihrt. Sollte der Gemeinderat diesen Bebauungsplan aufheben,
dann wirde auch die Flache aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Evtl.
wird dies dann im Zuge des vorliegenden 8. Anderungsverfahrens erfolgen.
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GAILDORF
Folgende Flachen werden in Gaildorf neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Be-
zeichnung)
Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
LFlurle 11* .
C . . ca. 1,4 ha Gewerbeflache
in Gaildorf
.Gewerbegebiet Eschenau® .
D . . ca. 2,6 ha Gewerbeflache
in Gaildorf

Tabelle 2: Neuaufnahmen (Gaildorf)

Folgende Teilorte sollen nach Abstimmung mit dem Landratsamt im Zuge dieser Anderung
als eigenstandige Ortsteile aufgenommen werden (vollflachige Darstellung):

* Ortslage Kieselberg, gemischte Bauflache

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Stadt in den Flachennutzungsplan ibernommen (voll-
flachige Darstellung):

* Bebauungsplan ,Wohngebiet Gerhard-Taxis-Stral3e” in Ottendorf
ca. 2,0 ha bisherige Mischbauflache und Gemeinbedarfsflache als Wohnbauflache um-
zoniert
in Kraft getreten 13.05.2017
* Erganzungssatzung ,Winzenweiler-West" in Winzenweiler
ca. 0,29 ha gemischte Bauflache
in Kraft getreten am 03.05.2018
* Klarstellungs- und Ergénzungssatzung ,Brockingen Aalener Stra3e“ in Brockingen
ca. 0,15 ha, wobei die Ergénzung ca. 0,1 ha gemischte Bauflache umfasst
in Kraft getreten am 19.10.2019
e Erganzungssatzung ,Sudlich der HindenburgstraRe® in Eutendorf
ca. 0,11 ha gemischte Bauflache
in Kraft getreten 13.11.2020
* Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Motorcross-Erweiterung® in GroRaltdorf
ca. 0,5 ha Sonderbauflache
in Kraft getreten am 14.01.2020

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt eine Berichti-
gung fur folgende Flachen:

« Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Arztehaus Gaildorf* in Gaildorf
ca. 0,6 ha Umzonierung als sonstiges Sondergebiet fiir ein Arztehaus; war bisher als
gemischte Bauflache dargestellt
in Kraft getreten am 07.03.2015

* Bebauungsplan ,Sondergebiet Seestralle” in Gaildorf
ca. 1,4 ha Sondergebiet Einzelhandel; war bisher als gemischte Bauflache dargestellt
und ist inzwischen Uberbaut
in Kraft getreten am 13.05.2017

« Bebauungsplan ,Schénberger Strale | - 2. Anderung® in Unterrot
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ca. 1,4 ha Allgemeines Wohngebiet (ca. 0,5 ha) und Gemeinbedarfsflache Schule (ca.
0,9 ha)
in Kraft getreten am 05.07.2018
e Bebauungsplan ,Wérlebach VII* in GroRaltdorf
ca. 6,44 ha Wohnbauflache
in Kraft getreten am 08.06.2017

Folgende, bereits genehmigte Flachen werden im Zuge dieser Fortschreibung aus dem
FNP herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

Wohnbauflache (geplant)
LSuhl IV*

_ : ca. 0,24 ha Reduzierupg erfolgt zugun.sten der Aus.w.eisu.ng
in Ottendorf Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strafle”, die in diesem
Verfahren neu aufgenommen wird

gemischte Bauflache (Bestand)
Lm Weiler*

_ : ca. 0,73 ha Reduzierupg erfolgt zugun.sten der Aus.w.eisu.ng
in Ottendorf ~Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strafle”, die in diesem
Verfahren neu aufgenommen wird

Tabelle 3: Herausnahmen (Gaildorf)
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OBERROT
Folgende Flachen werden in Oberrot neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung mit Be-
zeichnung)

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

JLange Acker, Erweiterung I . . .
E . . ca. 1,7 ha Sonderbauflache fur Musterhaussiedlung
in Hohenhardtsweiler

LSturzbergstralle -
F Erweiterung 11 ca. 0,2 ha
in Scheuerhalden

gemischte Bauflache zur Erweiterung eines
bestehenden Betriebes

Tabelle 4: Neuaufnahmen (Oberrot)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

e Bebauungsplan ,Fichtacker, Erweiterung 11 in Oberrot
ca. 2,46 ha Allgemeines Wohngebiet, in Kraft getreten am 20.12.2018

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Gemeinde in den Flachennutzungsplan Gbernommen
(vollflachige Darstellung):

* Erganzungssatzung ,Hohenhardtsweiler West“ in Hohenhardtsweiler
ca. 0,23 ha, in Kraft getreten am 18.12.2014

* Erganzungssatzung ,Am Greut® in Oberrot
ca. 0,2 ha, in Kraft getreten am 23.07.2015

» Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Wolfenbriick-Trieb* in Wolfenbrick
ca. 0,8 ha, wobei die Erganzung ca. 0,2 ha gemischte Bauflache umfasst
in Kraft getreten am 25.08.2016

* Kilarstellungs- und Erganzungssatzung ,Neuhausen® in Neuhausen
ca. 3,2 ha, wobei die Erganzung ca. 0,12 ha gemischte Bauflache umfasst
in Kraft getreten am 22.12.2016

* Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Marbachle® in Marbachle
ca. 3,3 ha, wobei die Erganzung ca. 0,08 ha gemischte Bauflache umfasst
in Kraft getreten am 21.06.2018

Folgende, bereits genehmigte Flachen werden im Zuge dieser Fortschreibung aus dem
FNP herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
. Mischbauflache, die aufgrund mangelnder
.Lange Acker II* Grundstiicksverfiigbarkeit zugunsten der neuen
- . . ca. 0,9 ha . . - #
in Hohenhardtsweiler Sonderbauflache ,Lange Acker, Erweiterung |

(Musterhaussiedlung) herausgenommen wird.

Tabelle 5: Herausnahmen (Oberrot)
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SULZBACH-LAUFEN

Folgende Flachen werden in Sulzbach-Laufen neu ausgewiesen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung)

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
~Sommerhalde —
G | Erweiterung West" ca. 0,2 ha Sondergebiet Gemeinschaftsschuppenanlagen
in Sulzbach
~Sommerhalde —
H Erweiterung Ost" ca.0,9 ha Wohnbauflache
in Sulzbach
,Heerstrale - Erweiterung* ca. 10 ha Wohnbaufléche, ein Teilbereich (0,13 ha) ist bereits
in Laufen Y aus dem FNP entwickelt (WBF Farbhalde VII)

Tabelle 6: Neuaufnahmen (Sulzbach-Laufen)

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kocherwiesen I, Erweiterung® in Sulzbach
Gewerbegebiet; inzwischen Uberbaut bzw. verkauft

in Kraft getreten am 23.10.2014

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Spielplatz Kohlwald-Hof* in Kohlwald

in Kraft getreten am 02.07.2015

Bebauungsplan ,Sondergebiet Feuerwehr” in Kleinteutschenhof

Sondergebebiet fir ein zentrales Feuerwehrgebaude

in Kraft getreten am 08.10.2015

Bebauungsplan ,Auf dem Bergle, 2. Anderung und Erweiterung* in Sulzbach

ca. 2,7 ha Uberplanung einer gemischten und gewerblichen Bauflache mit Erweiterung
in ein Allgemeines Wohngebiet

in Kraft getreten am 13.04.2017

Bebauungsplan ,Sondergebiet Bauhof* in Kleinteutschenhof

Sondergebebiet fir einen zentralen Bauhof in Kombination mit dem zentralen Feuer-
wehrgebaude

in Kraft getreten am 12.03.2020

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Satzungen der Gemeinde in den Flachennutzungsplan Gbernommen
(vollflachige Darstellung):

E

rganzungssatzung ,Eisbachstral’e” in Sulzbach

ca. 0,05 ha, in Kraft getreten am 20.03.2014

E

ntwicklungs- und Ergédnzungssatzung ,Aichenrain“ in Aichenrain

ca. 1,2 ha, wobei die Erganzungen ca. 0,22 ha gemischte Bauflache umfassen
in Kraft getreten am 02.06.2014

Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Krasberg® in Krasberg

ca. 1,9 ha, wobei die Erganzungen ca. 0,36 ha gemischte Bauflache umfassen
in Kraft getreten am 21.05.2015

E

rganzungssatzung ,Haslach II* in Haslach

ca. 0,24 ha gemischte Bauflache
in Kraft getreten am 17.12.2015
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Klarstellungs- und Erganzungssatzung ,Eisbach® in Eisbach

ca. 1,1 ha, wobei die Ergdnzungen ca. 0,22 ha gemischte Bauflache umfassen
in Kraft getreten am 02.02.2017

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Rlbgarten-Nord“ in Riibgarten

ca. 0,87 ha, wobei die Ergdnzungen ca. 0,34 ha gemischte Bauflache umfassen
in Kraft getreten am 01.06.2017

Klarstellungs- und Ergdnzungssatzung ,Kohlwald-West* in Kohlwald

ca. 1,4 ha, wobei die Erganzungen ca. 0,28 ha gemischte Bauflache umfassen
in Kraft getreten am 24.05.2018

Aufgrund der Aufstellung eines Bebauungsplanes nach § 13a BauGB erfolgt eine Berichti-
gung fur folgende Flachen:

Bebauungsplan ,Oberes Kocherfeld, 1. Anderung* in Laufen

ca. 0,2 ha, Umzonierung eines Gewerbegebietes in ein Mischgebiet

in Kraft getreten am 17.12.2015

Bebauungsplan ,Gewerbegebiet Kocherwiesen Il, 4. Anderung“ in Sulzbach

ca. 0,5 ha, Umzonierung eines Gewerbegebietes in ein Sondergebiet Einzelhandel
in Kraft getreten am 26.07.2018
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1.3

Plangrundlagen

Fur die Erstellung der Plane wurden folgende Plangrundlagen verwendet.

Daten Herkunft Datum

ALK * Vermessungsamt * November 2011
Luftbilder * Vermessungsamt * April 2013
Schutzgebiete (LSG, NSG, ND, FFH, SPA, * LRA * November 2011
Naturpark)

Gewasserschutz (USG, WSG) * LRA * November 2011
Biotope / Waldbiotope /Naturdenkmale * LRA * November 2011
Waldfunktionenkartierung * FVABW * November 2012
Altstandorte * LRA * Mai 2013
Kulturdenkmale * LRA » Oktober 2006

Archaologische Bodendenkmale

RP Stuttgart Landesdenkmalamt

liegen noch nicht vor

Leitungen-Strom

* EnBW

Mai 2012

Leitungen-Gas

Terranets BW / EnBW

Mérz / Mai 2013

Leitung-Wasser

* NOW * Marz 2008
Richtfunkstrecken . JeWelllge Betreiber . _
Regionale Freiraumstruktur: Rohstoffabbau, | . Regionalverband Heilbronn-Franken | * Februar 2012

Erholung, Grliinzug, Griinzasur, Naturschutz
u. Landschaftspflege, Forstwirtschaft,
Hochwasserschutz, Vorranggebiete fir
Windenergie (Stand 6ffentliche Auslegung)

Tabelle 7: Plangrundlagen
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2, Planungsrechtliche Vorgaben

2.5 Regionalplanung

2,51 Regionalplan

Die Stadt Gaildorf ist im Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 als Unterzentrum, ,vorge-
schlagen als Mittelzentrum®, klassifiziert und befindet sich zusammen mit der Gemeinde
Fichtenberg an der Landesentwicklungsachse Backnang — Schwabisch Hall.

Die Gemeinden Fichtenberg, Oberrot und Sulzbach-Laufen sind in der Strukturkarte nicht als
zentrale Orte klassifiziert. Die Begriindung zu Plansatz 2.2.1 ,Landesentwicklungsachsen®
lautet:

.Sle orientieren sich an den Ober- und Mittelzentren. Durch ergénzende weitere Zentrale Or-
te werden die Landesentwicklungsachsen als regionalplanerisches Ziel konkretisiert und re-
gional ausgeformt.”

Die Gemeinden Oberrot und Sulzbach-Laufen des Verwaltungsverbandes sind Orte mit
Siedlungsentwicklung auRerhalb der Entwicklungsachsen klassifiziert. Die Begriindung im
Plansatz 2.2 lautet hierzu:

»In den Rdumen zwischen den Entwicklungsachsen soll eine eigene malvolle Entwicklung
hin zu ausreichend tragfdhigen Entwicklungsschwerpunkten méglich sein. Zur Stabilisierung
der Bevélkerung und der wirtschaftlichen Leistungsfdhigkeit der dort gelegenen Gemeinden
sind sowohl die fiir die értliche Industrie und das 6rtliche Gewerbe benétigten Fldchen als
auch die fiir die eigene Bevélkerung erforderlichen Wohnbaufldchen an dafiir geeigneten
Standorten innerhalb der Gemeinden organisch zu konzentrieren.”

Im Plansatz 2.4.1 sind die Kernorte von Fichtenberg und Oberrot sowie der Kernort von
Gaildorf und die Teilorte Gaildorf-GroRaltdorf und Gaildorf-Minster als ,Gemeinden oder
Gemeindeteile mit verstarkter Siedlungstatigkeit” vermerkt. Sulzbach-Laufen ist als Gemein-
de beschrankt auf Eigenentwicklung festgelegt. Die entsprechenden Symbole sind in den
Orten eingetragen. Darlber hinaus ist der Teilort Gaildorf-Minster in der Raumnutzungskar-
te als ,Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen® eingestuft. Die
Begrindung zu Plansatz 2.4.3.1 lautet:

LZur langerfristigen Stabilisierung und zur regionalen Entwicklung der Gewerbestandorte ist
es erforderlich(...), das lber die Eigenentwicklung hinausgehende gewerbliche Potenzial
nach regionalen Gesichtspunkten zuzuordnen.*

Im Plansatz 2.4.3.2 ist die Stadt Gaildorf sowohl als ,Standort fiir zentrenrelevante regional-
bedeutsame Einzelhandelsgrof3projekte” (Innenstadt 2.4.3.2.3) als auch als ,Standort fir
nicht-zentrenrelevante regionalbedeutsame EinzelhandelsgroRprojekte” (Erganzungsstan-
dorte 2.4.3.2.4) eingestuft. Die entsprechenden Symbole sind in der Raumnutzungskarte
eingetragen. Die Begriindung zu Plansatz 2.4.3.2.3 und 2.4.3.2.4 lautet:

.FUr eine ldngerfristige Perspektive sollen diese Bereiche verstérkt Einzelhandelsfunktionen
tibernehmen.*
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2.5.2

Bevolkerungsentwicklung und Wohnflachenbedarf

Da in den Gemeinden Fichtenberg, Gaildorf, Oberrot und Sulzbach-Laufen neue Wohnbau-
flachen ausgewiesen werden, erfolgt die Bedarfsberechnung fiir alle vier Gemeinden.

Der Wohnflachenbedarf errechnet sich aus der Bevélkerungsprognose des Regionalverban-
des und der Eigenentwicklung (innerer Bedarf) einer Gemeinde. Bei der Bevolkerungsprog-
nose ist zu beachten, dass lediglich die ,wohnungsbaurelevante® Bevdlkerung bertcksichtigt
werden darf. Mit der Eigenentwicklung wird der steigende Pro-Kopf-Wohnflachenbedarf der
Bevolkerung bertcksichtigt. Er errechnet sich gemal der ,Plausibilitdtsprifung der Baufla-
chenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach § 6 BauGB sowie
nach § 10 Abs. 2 BauGB* vom 15.02.2017) des Landes Baden-Wirttemberg aus 0,3 % der
Einwohnerzahl pro Jahr. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um eine reale Bevdlkerungs-
zunahme, sondern ausschlief3lich um einen fiktiven Zuwachs zur Ermittlung der benétigten
zusatzlichen Wohnflache.

Die Mindest-Bruttowohndichten werden in Plansatz 2.4.0 des Regionalplanes definiert. Das
gesamte Verwaltungsgebiet Limpurger Land ist dabei als ,landlicher Raum im engeren Sin-
ne“ eingestuft. Die Wohndichte liegt fir Gaildorf als Unterzentrum bei 45 EW/ha, flr Fichten-
berg, Oberrot und Sulzbach-Laufen als sonstige Gemeinde bei 40 EW/ha.

Fichtenberg

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2019 bis 2030) betragt die Eigenentwicklung
3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Fichtenberg fiir 99 Einwohner. Ent-
sprechend der Bevolkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Ge-
meinde Fichtenberg 2030 eine Bevdlkerung von 3.034 Einwohnern haben. Dies entspricht
einem Wachstum von 143 Einwohnern.

Bei der Gemeinde Fichtenberg betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berlicksichtigung
der Vorgaben des Regionalverbandes bis 2030:

Einwohner Eigen- Wanderungs Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2019 entwicklung gewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31.12.2019) 3% in (Prognose)** EW/ha in ha
11 Jahren*
Fichtenberg 2.990 99 44 143 40 3,6
*fiktive Einwohnerzunahme **Bevdlkerungsvorausrechnung nach StalLa ***Differenz zum Prognosewert

Im Plansatz 2.4.0 ist Fichtenberg als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetra-
gen.

Gaildorf

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2019 bis 2030) betragt die Eigenentwicklung
3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Gaildorf fiir 398 Einwohner. Entspre-
chend der Bevélkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Stadt Gail-
dorf 2030 eine Bevolkerung von 12.536 Einwohnern haben. Dies entspricht einem Wachs-
tum von 478 Einwohnern.
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Bei der Stadt Gaildorf betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berticksichtigung der Vorga-
ben des Regionalverbandes bis 2030:

Einwohner Eigen- Wanderungs Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2019 entwicklung gewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31.12.2019) 3% in (Prognose)** EW/ha in ha
11 Jahren
Gaildorf 12.098 398 478 876 45 19,5

*fiktive Einwohnerzunahme

**Bevolkerungsvorausrechnung nach StalLa

Im Plansatz 2.4.0 ist Gaildorf als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetragen.

Oberrot

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2019 bis 2030) betragt die Eigenentwicklung
3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Oberrot fir 119 Einwohner. Entspre-
chend der Bevdélkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die Gemeinde
Oberrot 2030 eine Bevdlkerung von 3.751 Einwohnern haben. Dies entspricht einem Wachs-
tum von 142 Einwohnern.

Bei der Gemeinde Oberrot betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berticksichtigung der
Vorgaben des Regionalverbandes bis 2030:

Einwohner Eigen- Wanderungs Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2019 entwicklung gewinn zunahme wohndichte | flachenbedarf
(31.12.2019) 3% in (Prognose)** EW/ha in ha
11 Jahren
Oberrot 3.609 119 142 261 40 6,5

*fiktive Einwohnerzunahme

**Bevolkerungsvorausrechnung nach StalLa

***Differenz zum Prognosewert

Im Plansatz 2.4.0 ist Oberrot als Gemeinde mit verstarkter Siedlungstatigkeit eingetragen.

Sulzbach-Laufen

Fir den Berechnungszeitraum von 11 Jahren (2019 bis 2030) betragt die Eigenentwicklung
3 %, dies entspricht einem Wohnbauflachenbedarf in Sulzbach-Laufen flir 83 Einwohner.
Entsprechend der Bevolkerungsvorausrechnung des statistischen Landesamtes wird die
Gemeinde Sulzbach-Laufen 2030 eine Bevodlkerung von 2.571 Einwohnern haben. Dies ent-
spricht einem Wachstum von 65 Einwohnern.

Bei der Gemeinde Sulzbach-Laufen betragt der Wohnbauflachenbedarf unter Berticksichti-

gung der Vorgaben des Regionalverbandes bis 2030:

Einwohner Eigen- Wanderungs Gesamt- Brutto- Wohnbau-
2019 entwicklung gewinn zunahme wohndichte | flichenbedarf
(31.12.2019) 3% in (Prognose)** EW/ha in ha
11 Jahren*
Sulzbach-
Laufen 2.506 83 65 148 40 3,7

*fiktive Einwohnerzunahme

**Bevolkerungsvorausrechnung nach StalLa

***Differenz zum Prognosewert
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Gemeindeverwaltungsverband Limpurger Land

Als Ubersicht zur Bevélkerungsentwicklung sowie zum Wohnbauflachenbedarf fiir die vier
Verwaltungsverbandsgemeinden sind die betreffenden Daten in der folgenden Tabelle dar-

gelegt:
Einwohner Eigen- Wanderungs Gesamt- Brutto- Wohnbau-
31.12.2019 entwicklung gewinn zunahme wohndichte | flachenbedarf
0,3 %/Jahr* (Prognose) EW/ha in ha
Fichtenberg 2.990 99 44 143 40 3,6
Gaildorf 12.098 398 478 876 45 19,5
Oberrot 3.609 119 142 261 40 6,5
Sulzbach- 2.506 83 65 148 40 37
Laufen
GVV 21.388 719 729 1.428 - 33,3

*fiktive Einwohnerzunahme in 11 Jahren

Tabelle 8: Wohnflachenbedarfsermittlung der GVV-Gemeinden

Hinweise zur Plausibilitatspriifung

Das Wirtschaftsministerium als Obere Raumordnungsbehdérde hat zum 01.01.2009 den Ge-
nehmigungsbehdrden ,Hinweise fir die Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise” zukommen lassen. Darin werden insbesondere Parameter zur Bemessung von neu-
en Wohnbauflachen genannt. Diese Hinweise sind im Februar 2017 Gberarbeitet worden.

Neben der Forderung nach einer Bauflachen-Bestandsaufnahme und einer Flachenbilanzie-
rung wurde 2009 ein landesweit einheitlicher Faktor zur Eigenentwicklung von 0,5 % ge-
nannt und 2013 auf 0,3 % weiter reduziert. Dieser Wert gilt in der Fassung von 2017 unver-
andert weiter.

Weiterhin wird die starkere Berlcksichtigung von innerdrtlichen Potentialen bei der Berech-
nung des Wohnflachenbedarfes angemahnt. Hierzu wird die Anrechnung von unbebauten
Grundstlicken in Baugebieten wie auch von Brachflachen und Baullicken im sog. unbeplan-
ten Innenbereich gefordert. Dabei ist jedoch zu berlicksichtigen, dass die Erfassung von
Bauliicken nicht automatisch zu einer Generierung von Bauflache fiihrt, da erfahrungsge-
mafl nur ein Bruchteil der ermittelten Flachen aufgrund eigentumsrechtlicher Fragen tatsach-
lich verfiigbar ist. Grundséatzlich besteht seitens der Gemeinden jedoch ein grof3es Interesse,
Ortskerne zu aktivieren und die Ausbildung von Brachflachen zu verhindern. Dieser Realitat
wird die Uberarbeitung des Erlasses von 2017 gerecht. Neu aufgenommen wurde der Pas-
sus: ,Bestehende Innenentwicklungspotenziale kénnen nur dann einer Fldcheninanspruch-
nahme entgegengehalten werden, wenn ihre Aktivierung realistisch ist".

Neu aufgenommen worden ist auch eine Regelung zu den Prognosewerten des Statisti-
schen Landesamtes: ,In Féllen, in denen bereits die tatséchliche Bevdlkerungszahl zum
Planungszeitpunkt vom Prognosewert des Statistischen Landesamtes abweicht, kann diese
Differenz zum Prognosewert fiir den Planungshorizont hinzugerechnet werden. Unabhéngig
davon sind in begriindeten Einzelféllen liber die regionalisierte Bevdlkerungsvorausberech-
nung hinaus auch eigene, nachvollziehbare Daten und Erhebungen der Kommunen zu ihrer
Beviélkerungsentwicklung bei der Plausibilitdtspriifung im Genehmigungsverfahren zu be-
riicksichtigen.”
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2.6

Bedarf an gewerblichen Flachen

Nur in Gaildorf und Oberrot werden gewerbliche Flachen neu ausgewiesen.

Gaildorf

Die Neuausweisung ,Flurle IlI* in Gaildorf wird notwendig, da die bereits ansassige Firma an
ihr bestehendes Verwaltungsgebaude nach Siiden ein Zusatzbau auf dem eigenen Flurstiick
realisieren méchte. Diese Flache befindet sich derzeit im AuBenbereich. Da die Firma weiter
erfolgreich expandiert, soll die neu ausgewiesene Flache im Umfang des gesamten Flur-
stlicks der Firma im Flachennutzungsplan Berlcksichtigung finden. Die Erweiterungsflache
schlieRt sich direkt an das vorhandene Firmengelande in stdlicher Richtung an.

Oberrot

Die Neuausweisung ,Sturzbergstralie - Erweiterung II“ in Scheuerhalden wird notwendig, um
einem hier ansassigen Unternehmen, welches sich im Laufe der Jahre zu einem bedeuten-
den Fertighaushersteller entwickelt hat, die dringend betriebliche Erweiterungsflachen fur ei-
ne gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Bau eines Wohnhauses fiir den Betriebs-
nachfolger zu ermdglichen. Als geeignete Flache wird die direkt im Norden an das Betriebs-
gelande angrenzende Flache bewertet. Hier befinden sich auch bereits die vorhandenen
Wohnhauser der Betriebseigentimer.

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan ,Limpurger Land“ wurde von der ,Arbeitsgruppe Umwelt — Geiger und

Wahl® erstellt und stammt aus dem Jahr 2005. Die Aussagen des Planes werden in der Ab-
handlung der Flache dargelegt.

Verkehr

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Technische Infrastruktur

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Flachen fir Land- und Forstwirtschaft

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Flachen fir Gemeinbedarf

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.

Grunflachen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
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8. Besondere Flachenbindungen

Keine Anderungen im Zuge dieses Verfahrens.
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UMWELTBERICHT

GEMEINDE FICHTENBERG

1.

1.1
1.1.1

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung von wohnbaulichen Flachen ist notwendig zur Aufnahme des im Paral-
lelverfahren befindlichen Bebauungsplans ,Schelmenécker, Abrundung®“. Mit einer von dem
inneren ErschlieBungsring (Schelmenacker) abzweigenden Stichstralle nach Norden, ergab
eine baurechtliche Prifung, dass auf dem nérdlich angrenzenden Areal noch eine Wohnbe-
bauung, zur Abrundung des Areals, mdglich ware. Um die planungsrechtlichen Grundlagen
fur die baurechtliche Genehmigung eines Wohnhauses auf dem fiir eine Bebauung verblei-
benden Gebiet zu schaffen, ist die Neuausweisung im vorliegenden Flachennutzungsplan
erforderlich.

Des Weiteren soll der Weiler Plapphof, der aus mehreren Gebauden besteht, als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil mittels einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2
BauGB festgelegt werden. Ein entsprechendes Gewicht an Wohnbebauung ist bereits vor-
handen. Die Entwicklungssatzung wurde notwendig, um fur ein bereits bestehendes Gebau-
de in Plapphof einen giiltigen Bauantrag zur Instandsetzung, Sanierung und Umbau mit Ein-
bau mehrerer Wohnungen stellten zu kdnnen. Ein entsprechender erster Bauantrag musste
abgelehnt werden, da der Weiler Plapphof bisher als AuRenbereich einzustufen ist.

Zudem soll der Bebauungsplan ,Muhlacker eine kleine Erweiterung erfahren.
(Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.)

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (straffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

~Schelmenacker,
A | Abrundung* Wohnbauflache 0,16 - -
in Fichtenberg

,Plapphof* Entwigklung eines eigeqsténdigen Ortsteiles
B . (Entwicklungs- und Erganzungssatzung gem. § 34 - 0,31 -
in Plapphof Abs. 4 Nr. 2 und 3 BauGB)

Tabelle 9: Neuaufnahmen (Fichtenberg)
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1.1.2

1.1.3

1.1.4

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet

- Hirschéacker — 1. Erw.* in Kraft getreten am 27.07.2017 - - -
in Fichtenberg ca. 2,3 ha, 100 % liberbaut bzw. optioniert
BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet

- Hirschacker — 2. Erw.* in Kraft getreten am 29.06.2017 - - 2,7
in Fichtenberg ca. 2,7 ha, 0 % Uberbaut

Tabelle 10: Nachrichtliche Ubernahmen (Fichtenberg)

Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§ 13a BauGB durchgefiihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollflachige Dar-
stellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Waldeck, 2. Umzonierung Misch- in Sondergebiet
- | Anderung* inkraftgetreten am 28.04.2016 ; (g% ;
in Fichtenberg 100% Uberbaut ’

Tabelle 11: Berichtigungen (Fichtenberg)

Herausnahmen
Im Zuge der 8. Anderung erfolgen in Fichtenberg keine Herausnahmen.

Fir den bereits in Kraft getretenen Bebauungsplan ,,Auchthalde” wird aktuell ein Aufhe-
bungsverfahren durchgefiihrt. Sollte der Gemeinderat diesen Bebauungsplan aufheben,
dann wirde auch die Flache aus dem Flachennutzungsplan herausgenommen werden. Evil.
wird dies dann im Zuge der vorliegenden 8. Anderung erfolgen.
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1.1.5 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

,Grundacker* Wohnbauflache 26
in Mittelrot 0 % Uberbaut ’
L~Stockenwiesen II* gewerbliche Bauflache 05
in Fichtenberg 0 % Uberbaut ’
LHirschacker III“ . .

- o Gewerbliche Bauflache - - 0,4
in Fichtenberg

Tabelle 12: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Fichtenberg)

1.1.6 Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In den Geltungsbereichen von folgenden Bebauungsplanen oder folgende Innenbereichsfla-
chen gemaf § 34 BauGB sind noch Flachen verfiigbar, die in die Bilanzierung einflieRen
mussen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Ruflbergweg” Allgemeines Wohngebiet 0.55
in Fichtenberg 0 % Uberbaut '
BP ,Auchthalde” Allgemeines Wohngebiet 4.04
" | in Fichtenberg * 0 % tiberbaut ’
BP ,Bahnhof Mittelrot" Wohnbauflache 0.74
"~ | in Mittelrot ca. 70 % Uberbaut ’ i i

BP ,Waldeck, 2. Anderung® in Fichtenberg
BP ,Hofloch II* in Fichtenberg

Innenpotentiale BP ,Hofloch Il in Fichtenberg
- (gemeindeeigene BP ,Gehrendshalde 1I* in Fichtenberg 1,23
Baupléatze) BP ,Briickacker, 3. Erweiterung” in Fichtenberg

BP ,Erlenhofer Str./Rathausstralle” in Fichtenberg
BP ,Oberer Hof* in Erlenhof

Innenpotentiale (private

- Bauplatze, aktuell 0,19
verfuigbar) **
Innenpotentiale (private

- Bauplatze, aktuell nicht | 20 % von 4,16 ha 0,83
verfugbar) **

Tabelle 13: Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder Innenbereichen (Fichtenberg)

*Hinweis:  Fiir den bereits in Kraft getretenen Bebauungsplan ,Auchthalde” wird aktuell ein
Aufhebungsverfahren durchgefiihrt. Sollte der Gemeinderat diesen Bebau-
ungsplan aufheben, dann wiirde auch die Fldche aus dem Fldchennutzungs-
plan herausgenommen werden. Evtl. wird dies dann im Zuge der vorliegenden
8. Anderung erfolgen.

** Hinweis Dariiber hinaus sind aktuell, insbesondere fiir den Kernort Fichtenberg, noch
Baulticken im Umfang von ca. 4,16 ha als Potenzialfléchen im Innenbereich in
privater Hand auffindbar. Somit lassen sich von diesen anteilig (20 Prozent) im
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1.2

Umfang von 0,83 ha als verfiigbare Fldchen der Flachenausweisung anrech-
nen.

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2030

Flachenausweisung in Fichtenberg gesamt in ha 10,5 - 3,8

Ermittelter Bedarf gemaRB Ziffer 2.5.2 bzw. Ziffer 2.5.3 der Begriindung 3,57 - 5,0

Tabelle 14: Abgleich Flachenbedarf (Fichtenberg)

‘Hinweis:  Hier ist der noch in Kraft getretene Bebauungsplan ,Auchthalde” hinzugerech-
net. Wird der Bebauungsplan aufgehoben, dann liegt die Flachenausweisung
bei 6,46 ha.

Bewertung

Neben der Neuausweisung an anrechenbare Wohnbauflachen im Umfang von 0,32 ha bi-
lanzieren sich aktuell fir die Gemeinde 6,14 ha an Wohnbauflache. Hiervon stehen im Rah-
men rechtskraftiger Bebauungsplane 1,23 ha aus 6ffentlicher Hand und 0,2 ha aus privater
Hand als Wohnbauflache zur Verfigung. In die Bilanz flielen ebenso ca. 0,83 ha unbebau-
te, private Grundstulckflachen, als perspektivisch (vgl. Kap. 1.1.6) bis zum Jahr 2030 entwi-
ckelbar, mit ein.

Des Weiteren gibt es einen weiteren rechtswirksamen Bebauungsplan ,Ru3bergweg® (mit
ca. 0,55 ha verfligbarer Wohnbauflache), der bisher nicht umgesetzt wurde. Die Griinde
hierfir sind vielfaltig. Zum einen befinden sich die Flachen Gberwiegend in privater Hand und
sind auch mittelfristig nicht verfiigbar. Zum anderen ist die Flache topografisch sehr schwie-
rig (Steilhang), wonach eine FlachenerschlieRung hohe monetare Aufwendungen mit sich
bringen wirde.

In Mittelrot gibt es die im Flachennutzungsplan bereits genehmigte Wohnbauflache ,Grun-
dacker” mit ca. 2,6 ha. Auch diese Flache ist aufgrund ihrer topografisch schwierigen Lage
bisher noch nicht umgesetzt. Zudem wird die Wohnbauflache momentan intensiv landwirt-
schaftlich von den ansassigen Betrieben genutzt und dringend bendtigt. AuBerdem liegt der
eigentliche Wohnentwicklungsschwerpunkt auch im Sinne der Raumordnung auf dem Kern-
ort Fichtenberg. SchlieBlich gibt es in Mittelrot einen noch unbebauten Bereich des BP
,Bahnhof Mittelrot* mit ca. 0,74 ha. Diese Flachen sind in privater Hand und konnten daher
noch nicht umgesetzt werden.

Eine Erweiterung der Wohnbauflache ,Waldeck” wurde storniert. Primar weil die Flache in
privater Hand ist und nicht zum Verkauf steht. Hinzu kommt eine auch hier schwierige Er-
schlieBung sowie notwendige und mit Aufwand verbundene LarmschutzmafRnahmen im Be-
reich zur tangierenden Landesstrafl’e L 1050.

Eine mogliche Erweiterung ,Mihlacker” in Richtung Westen wird aktuell geprift. Als erste
Ergebnisse lassen sich festhalten, dass Larmimmissionen seitens der neuen Umgehungs-
stral’e und des Gewerbegebiets aus noérdlicher Richtung bestehen. Darlber hinaus sind
Immissionen aus der Landwirtschaft, Waldabstande sowie geschiitzte Biotope (gem.

§ 33 NatSchG) zu erwarten.

Nicht zuletzt sind weitere Erweiterungsmaéglichkeiten fiir den Kernort Fichtenberg nicht ab-
sehbar, da diesen Landschaftsschutzgebiete, Uberschwemmungsgebiete, anderweitige to-
pografische Unwagbarkeiten oder Gewerbegebiete entgegenstehen. Daraufhin Iasst sich
abschlieend konstatieren, dass die geringfligigen Flachenneuausweisungen im Zuge der 8.
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Fortschreibung des FNP ,Limpurger Land“ noch akzeptabel sind. Insbesondere auch unter
dem Aspekt, dass die Flachenverfugbarkeit nachweislich nur bedingt mit den bisherigen FIa-
chenneuausweisungen korrespondiert hat.

Neuausweisungen bei gewerblichen Bauflachen sind aktuell nicht vorgesehen.

1.3 Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmoglichkeiten
Die innerortlichen Potentiale sind unter Ziffer 1.1.6 aufgefuhrt und in die Bilanz mit einge-
rechnet.

1.4 Standortalternativen
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

1.5 AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
Die AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fiir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

2. Planerische Vorgaben

25 Regionalplanung
Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zur
Flache zitiert.

2.6 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl* erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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A.2
A.2.1

A.2.2

»S9chelmenacker, Abrundung“ in Fichtenberg

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Das Plangebiet befindet sich am nord-nordéstlichen Siedlungsrand von Fichtenberg. Es
handelt sich um die Abrundung des rechtsgiiltigen Bebauungsplans ,Schelmenacker®. Eine
Aufnahme in den Flachennutzungsplan wird erforderlich, um den noch mdéglich bebaubaren
AuBenbereich zur Gebietsabrundung an die angrenzende Siedlungsbebauung zu ermdégli-
chen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung. Dieser Plansatz
ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein ,Ziel der zweiten Kategorie®, das der Abwagung
zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht in diese einzustellen ist. Laut aktueller Recht-
sprechung sind diese Ziele wie Grundsatze zu behandeln (im vorherigen Regionalplan wa-
ren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl* erstellt wurde, vor. Im Plan fiir die Gemeinde Fichten-
berg sind keine MalRnahmen in diesem Bereich vorgesehen.
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Bild 1: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Fichtenberg, 1:10.000
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A3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH- und Vogelschutz- | keine Betroffenheit
gebiete
Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie au- keine Betroffenheit
Rerhalb FFH-Gebieten
Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie- | keine Betroffenheit
te, Naturdenkmale
Naturpark Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald
geschitzte Biotope Keine Betroffenheit
geschitzte Tiere und Pflanzen keine Betroffenheit
Wasserschutzgebiete keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete keine Betroffenheit
Denkmalschutz keine Betroffenheit
Immissionsschutz keine Betroffenheit
Landwirtschaft keine Betroffenheit
Wald, Waldabstandsflachen keine Betroffenheit
Altlasten keine Betroffenheit
Tabelle 15: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache A, Fichtenberg)
A4 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
A.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch * Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen * Vorbelastung durch angrenzendes

nicht vorhanden

Wohngebiet

Pflanzen, Tiere
und biologische
Vielfalt

Fettwiese ohne Baumbestand

Ruderalvegetation und angrenzende
Gebuschstrukturen aus nicht heimischen
Straucharten

Verlust der Fettwiese

Boden * Gipskeuper mit vorw. Braunerde-Pelosol * Funktionsverluste durch Versiegelung
* Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt * Minderung der Bodenfunktionen in den
gering nicht versiegelten Bereichen
¢ Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
hoch
Flache * Leicht abfallender Hang mit absetzender * stadtebaulich ist der Standort als Erweite-
Muldenbildung zum Wohngebiet rung sinnvoll
* Flache muss teilweise aufgefillt werden
Wasser * hydrologische Einheit: Gipskeuper, * geringe Bedeutung fur Grundwasserdar-
Grundwasserleiter mit geringer bis sehr gebot- und Neubildung
geringer Durchlassigkeit
Klima und Luft « freie Wiesenflache in Hanglage an beste- | ¢ geringe Bedeutung fiir Klima- und Luft-
hendes Wohngebiet angrenzend haushalt
Landschaft * Geléande liegt an leicht abfallendem Hang | ¢ geringe Beeintrachtigung des Land-
und muss aufgefillt werden schaftsbildes
* Flache schlie3t direkt an bestehende
Privatgarten an
Kultur- und * nicht bekannt * nicht betroffen
sonstige
Sachguter

Tabelle 16: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache A, Fichtenberg)
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A4.2

A43

A4.4

A5
A.5.1

A.5.2

A.6

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Durch die Uberplanung des Offenlandes zu einem Wohngebiet wird in dkologische und
landschaftliche Bereiche eingegriffen. Dazu kommen die mit der Flachenversiegelung ver-
bundene Funktionsminderung bei Boden, Wasser, Klima und Luft. Somit liegt ein Eingriff in
Naturhaushalt und Landschaftsbild vor, der gemaR der gesetzlichen Regelung im Zuge einer
verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) weitest méglich vermieden bzw. kompensiert
werden muss.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhéhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kénnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kénnen durch gréRere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

* Verringerung der Fernwirkung durch Vermeidung grellfarbiger oder spiegelnder Fassa-
den- und Dachflachen.

* Geeignete MaRnahmen zum Artenschutz: Beleuchtungsbeschrankungen, Bauzeitenrege-
lungen.

* Begrenzung der Versiegelung durch wasserdurchlassige Belage

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose flur weitere Alternativen

Stadtebaulich ist der Standort als nérdliche ,Abrundung“ zwischen dem bereits bestehenden
Wohngebiet im Stiden und der Waldflache im Norden sinnvoll.

Fachgutachten

Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine

spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.
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A7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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B.2

B.2.1

B.2.2

»Plapphof in Fichtenberg

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Fir die Genehmigung eines Bauantrags zur Instandsetzung, Sanierung und Umbau eines
Wohngebaudes muss der Weiler Plapphof, der aus mehreren Gebauden besteht, als im Zu-
sammenhang bebauter Ortsteil gemaf einer Entwicklungssatzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 2
BauGB festgelegt werden. Ein entsprechendes Gewicht an Wohnbebauung ist bereits vor-
handen. Ein entsprechender erster Bauantrag musste abgelehnt werden, da der Weiler
Plapphof als Aufenbereich einzustufen ist. Im dstlichen Bereich ist eine bauliche Erweite-
rung stadtebaulich sinnvoll, weshalb dort ebenfalls Flachen im Zuge des parallel laufenden
Satzungsverfahrens aufgenommen werden sollen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan sind fur diesen Bereich keine raumordnerischen Festlegungen getroffen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan ,Limpurger Land“ wurde von der ,Arbeitsgruppe Umwelt — Geiger und
Wahl® erstellt und stammt aus dem Jahr 2005.

Far den Plapphof ist ein ,Konflikt zwischen absehbarer Nutzung/Nutzungsanderung und
Landschaftsplanung bzw. Griinordnung® angegeben. Der Eingriff wird dabei als ,von einge-
schrankter Bedeutung“ und der notwendige Ausgleich als ,von Bedeutung® eingestuft. Au-
Rerhalb des Plapphofs ist die ,Grenze der maximalen Siedlungsentwicklung“ dargestellt.
Sudlich des Plapphofes sind ,schiitzenswerte Griinbestande® verzeichnet. Die Flachen um
den Plapphof herum sind als ,mittlerer Pflege- und Erhaltungsaufwand* fiir die Landwirt-
schaft ausgewiesen. Die 6kologische Wertigkeit des Landschaftsbilds wir als ,kulturland-
schaftlich“ und die Empfindlichkeit als ,mittel“ bezeichnet.
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Bild 4: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Fichtenberg, 1:10.000
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B.3

B.4

B.4.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH- und Vogelschutz-
gebiete

keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH-Richtlinie au-
Rerhalb FFH-Gebieten

keine Betroffenheit

Landschaftsschutzgebiete, Naturschutzgebie-
te, Naturdenkmale

keine Betroffenheit

Naturpark

Naturpark Schwabisch-Frankischer Wald

geschitzte Biotope

Ausgehend vom Feldheckenbiotop ,Holweg
sudl. Plapphof* befinden sich Teile von
Plapphof im Kernraum bzw. im 500 m Such-
raum des Biotopverbundes

geschitzte Tiere und Pflanzen

keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete

keine Betroffenheit

Uberschwemmungsgebiete

keine Betroffenheit

Denkmalschutz

keine Betroffenheit

Immissionsschutz

keine Betroffenheit

Landwirtschaft

keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandsflachen

keine Betroffenheit

Altlasten

keine Betroffenheit

Tabelle 17: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache B, Fichtenberg)

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Im Folgenden wird nur auf die Flache der Ergdnzungssatzung eingegangen, da im Entwick-
lungsbereich die Eingriffsregelung keine Anwendung finden wird.

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch * Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen * Vorbelastung durch einzelne Bebauung
nicht vorhanden
Pflanzen, Tiere * Fettweiden und Fettwiesen mit vereinzel- | ¢ Abwertung durch Bebauung und Versie-
und biologische ten Baumen gelung vorhandener Biotope
Vielfalt « Ruderalfldchen, Feldgehdlz, Feldhecke
Boden * Gipskeuper * Funktionsverluste durch Versiegelung
* Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt * Minderung der Bodenfunktionen in den
gering nicht versiegelten Bereichen
* Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
hoch
Flache * Flachen mit Weideflachen und Geholzen, | ¢ stadtebaulich ist der Plapphof als Ent-
entspricht einem durchschnittlichen und wicklungssatzung aufgrund der vorhan-
teilweise friher typischen Bild von Sied- denen Bebauung sinnvoll
lungsrandern
Wasser * hydrologische Einheit: Gipskeuper, * geringe Bedeutung fur Grundwasserdar-
Grundwasserleiter mit geringer bis sehr gebot- und Neubildung
geringer Durchlassigkeit
Klima und Luft * kleinklimatisch regulierende Wirkung der * geringe Beeintrachtigung in der Bedeu-
Erganzungsflachen tung fiur Klima- und Lufthaushalt
Landschaft * Erscheinungsbild als Ubergangsbereich * mittlere Beeintrachtigung des Land-
zw. Landwirtschaft und Bebauung mit schaftsbildes
teilw. Gehdlzstrukturen
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B.4.2

B.4.3

B.4.4

B.5
B.5.1

B.5.2

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Kultur- und * nicht bekannt * nicht betroffen

sonstige

Sachguter

Tabelle 18: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache B, Fichtenberg)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen Mal3nah-
men zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen fur Natur-
haushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Auswirkungen von schweren Unfallen und Katastrophen auf die
Schutzgiiter und ihre Wechselwirkungen

Das anfallende Oberflachenwasser wird entsprechend dem aktuellen Stand der Technik zu-
rickgehalten und gedrosselt abgegeben, so dass mit keinen negativen Auswirkungen auf
vorhandene Strukturen zu rechnen ist.

Mit einer erhéhten Brandgefahr auf die Umgebung ist ebenfalls nicht zu rechnen.

Des Weiteren kénnen die Bautatigkeiten negative Folgen haben. Hier kénnen durch gréRere
Unfalle verunreinigte Stoffe in den Boden sowie Gewasser gelangen.

Vorschlage fur MaBnahmen

* Immergriine Anpflanzungen, wie z. B. Thuja, Kirschlorbeer sollen ausgeschlossen wer-
den.

e Stiitzmauern sollen in Trockenbauweise mit Naturstein erstellt werden.

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

* Erhalt von bestehenden Gehdlzstrukturen als Eingriinung (planexterne MaRnahme).

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziiglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben. Jedoch ware eine fortbestehende Nutzbarkeit durch ausbleibende Entwicklungsmdég-
lichkeiten stark beeintrachtigt.

Prognose flur weitere Alternativen

Stadteplanerisch ist der Standort mit Ausweisung einer Entwicklungs- und Ergdnzungssat-
zung sinnvoll.
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B.6 Fachgutachten
Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

B.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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STADT GAILDORF

3.

3.1
3.1.1

3.1.2

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Als neue gewerbliche Flache soll ein angrenzender Bereich an eine bereits ansassige Firma
ausgewiesen werden. Ziel ist es, an das bestehende Verwaltungsgebaude nach Siiden ein
weiteres Verwaltungsgebaude auf dem eigenen Flurstiick realisieren zu kdnnen. Diese Fla-
che befindet sich derzeit im Aufienbereich. Mit der parallelen Aufstellung des Bebauungs-
plans ,Flirle IlI“ soll fiir diese dringend erforderliche Erweiterung die nétigen planungsrecht-
lichen Grundlagen geschaffen werden. Da die Firma noch weitere Wachstumsabsichten ver-
folgt, soll das gesamte, firmeneigene Areal als neue Flache einbezogen werden. Die Erwei-
terungsflache schlie3t sich direkt an das vorhandene Firmengelénde in sudlicher Richtung
an.

Fir die wohnbauliche Entwicklung sind noch ausreichend Flachen verfugbar, so dass keine
neue Wohnbauflache aufgenommen wird.

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
c | Flarelll Gewerbeflache 14
in Gaildorf W ; ; ’

.Gewerbegebiet
D Eschenau® Gewerbeflache - - 26

in Gaildorf

Tabelle 19: Neuaufnahmen (Gaildorf)

Folgende Teilorte sollen nach Abstimmung mit dem Landratsamt im Zuge dieser Anderung
als eigenstandige Ortsteile aufgenommen werden (vollflachige Darstellung):

* Ortslage Kieselberg, gemischte Bauflache

Nachrichtliche Ubernahmen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungspldne bzw. Satzun-
gen werden nachrichtlich in den Flachennutzungsplan tibernommen (vollflachige Darstel-
lung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Wohngebiet Wohngebiet
- Gerhard-Taxis-Strafe* in Kraft getreten am 13.05.2017 - - -
in Ottendorf ca. 2,0 ha, 100 % Uberbaut
- Eranzungssatzung Misch-/Dorfgebiet - - -
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+Winzenweiler-West* in Kraft getreten am 03.05.2018
in Winzenweiler ca. 0,29 ha, 100 % in Privatbesitz
Klarstellungs- und ) )
Erganzungssatzung Misch-/Dorfgebiet
- .Brockingen Aalener in Kraft getreten am 19.10.2019 - - -
Stralte*

ca. 0,1 ha, 100 % in Privatbesitz
in Brockingen

Ergér.]zungssa.tzung Wohngebiet
,Sudlich der Hinden- .
- burgstrafie* in Kraft getreten am 13.11.2020 - - -
in Eutendorf ca. 0,11 ha, 100 % in Privatbesitz
VBP ,Motorcross- .
i Erweiterung® Sondergebiet i SO i
in Kraft getreten am 09.04.2020 (0,5)

in GrofRaltdorf

Tabelle 20: Nachrichtliche Ubernahmen (Gaildorf)

3.1.3 Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§ 13a BauGB durchgeflihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollflachige Dar-
stellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
VBP ,Arztehaus . .
) Gaildorf* Sonstiges Sondergebiet i SO i
i Gaildorf in Kraft getreten am 07.03.2015 (0,6)
VBP ,Seestrafie” Sondergebiet Einzelhandel SO
) in Gaildorf in Kraft getreten am 13.05.2017 ) ) (1,4)

Wohngebiet (0,5 ha) und Gemeinbedarfsflache
Schule (0,9 ha)
in Kraft getreten am 05.07.2018 - (0,9) -

BP ,Schénberger
- Stral’e | — 2. Anderung*

in Unterrot Wohnbauplitze verkauft zu 75 %, reserviert 25 %
BP ,Wérlebach, Wohngebiet

- Anderung VII* in Kraft getreten am 08.06.2017 - - -
in GroRaltdorf ca. 6,4 ha, 100 % Uberbaut

Tabelle 21: Berichtigungen (Gaildorf)
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3.1.4 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

3.1.5

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

,Hauserbach III* .

- ) . Wohnbauflache 4,0 - -
in Gaildorf
L,Burkig 1l . .

- . ) Mischbauflache - 4.1 -
in Gaildorf

- LBrickenstralle” gewerbliche Bauflache - - 1,2
LSuhl IV* .

- ) Wohnbauflache 1,7 - -
in Ottendorf
,Grabenacker II* .

- ) Wohnbauflache 2,2 - -
in Ottendorf
,Worlebach II* .

- ) Wohnbauflache 5,5 - -
in GroRaltdorf
~Asang III* .

- ) L Wohnbauflache 2.4 - -
in Brockingen
,Hungeracker* ) .

- . . Mischbauflache - 3.4 -
in Brockingen
,Ostl. Stankt-Kilian-Str.“ . .

- . Mischbauflache - 0,4 -
in Eutendorf
~Sandhalde* ) .

- . Mischbauflache - 1,0 -
in Eutendorf
,Bulrg" ) .

- . gewerbliche Bauflache - - 2,2
in Unterrot

- gewerbliche Bauflache - - 1,2

Tabelle 22: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Gaildorf)

Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In den Geltungsbereichen von folgenden Bebauungsplanen oder folgende Innenbereichsfla-
chen gemaf § 34 BauGB sind noch Flachen verfiigbar, die in die Bilanzierung einflieRen
mussen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,ARWA* Wohngebiet
in Unterrot ca. 1,0 ha 69 % uberbaut, 31 % reserviert
BP ,Ebene I* Wohngebiet

" | in Ottendorf ca. 2,7 ha 100 % Uberbaut i i i

i BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet i i 16
Miinster* ca. 16,7 ha 90 % Uberbaut ’
BP ,Gewerbegebiet .

) Bréckingen, 1. And.* Gewerbegebiet ) ) )
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ca. 5,8 ha 100 % lberbaut oder Privateigentum

Tabelle 23: Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder Innenbereichen (Gaildorf)
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3.1.6 Herausnahmen

3.2

3.3

3.4

Folgende, bereits genehmigte Flachen werden im Zuge dieser Fortschreibung aus dem
FNP herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung

Wohnbauflache (geplant)

) »Suhl IV* ca. 0,24 ha | Reduzierung erfolgt zugunsten der Ausweisung
in Ottendorf Wohngebiet Gerhard-Taxis-StraRe*, die in diesem
Verfahren neu aufgenommen wird

gemischte Bauflache (Bestand)

) »Im Weiler* ca. 073 ha | Reduzierung erfolgt zugunsten der Ausweisung

in Ottendorf ~Wohngebiet Gerhard-Taxis-Strale", die in diesem

Verfahren neu aufgenommen wird

Tabelle 24: Herausnahmen (Gaildorf)

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2030

w M G
- . . . . 14,8 8,9 10,2
Flachenausweisung in Gaildorf gesamt in ha
(19,2)* (14,7)*
Ermittelter Bedarf gemaB Ziffer 2.5.2 bzw. Ziffer 2.5.3 der Begriindung 19,5 - ?’(?0'

* inkl. die Flachen des M halftig dazu gerechnet

Tabelle 25: Abgleich Flachenbedarf (Gaildorf)

Bewertung

In Bezug auf Wohnbauflachen ist die Stadt aktuell ausreichend aufgestellt und es sind keine
Neuaufnahmen vorgesehen. Fur den aktuell vordringlichen Bedarf einer gewerblichen FIa-
che, welche sich nicht anderweitig aus bereits ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen de-
cken lieRe, wird mittels in einem Parallelverfahren befindlichen eines Bebauungsplans pla-
nungsrechtliche Grundlagen fiir die zeithahe Vorhabenrealisierung festgelegt.

Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmaoglichkeiten

Die Stadt ist stetig mit der Aufgabe beschaftigt, Innenpotenziale zu ermitteln und entwick-
lungswillige Burgerinnen und Birger dabei zu unterstiitzen. Ggf. werden hierzu bestehende
Bebauungsplane geandert und den heutigen Bedirfnissen angepasst oder neue aufgestellt.
Standortalternativen

Eine Alternative kann fir die neue Ausweisung nicht festgelegt werden. Es handelt sich um

eine standortgebundene Planung, welche aus der bereits vorhandenen Struktur weiterentwi-
ckelt wird.
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3.5 AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
Die AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fiir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.
4, Planerische Vorgaben
4.5 Regionalplanung
Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zu den
jeweiligen Flachen zitiert.
4.6 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl“ erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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C.2
C.21

C.2.2

»Flurle llI* in Gaildorf

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Neuausweisung ,Flurle IlI* in Gaildorf ist notwendig geworden, um der bereits ansassi-
gen Firma an ihr bestehendes Verwaltungsgebaude nach Stiiden Raum zur Betriebserweite-
rung geben zu kdnnen. Diese Flache befindet sich derzeit im AuRenbereich. Da die Firma
weiter erfolgreich expandiert, soll die neu ausgewiesene Flache im ungefahren Umfang des
gesamten firmeneigenen Flurstiicks im Flachennutzungsplan Berlcksichtigung finden. Die
Erweiterungsflache schliefdt sich direkt an das vorhandene Firmengelande in sudliche Rich-
tung an.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Im Regionalplan sind fur diesen Bereich keine raumordnerischen Festlegungen getroffen.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl“ erstellt wurde, vor. Der Planbereich befindet sich zwi-
schen der Grenze der mittelfristigen und langfristigen Siedlungsentwicklung und der Grenze
der maximalen Siedlungsentwicklung. Weitere Aussagen lassen sich dem Landschaftsplan
nicht entnehmen.
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Bild 7: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Gaildorf, 1:10.000
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Bild 9: Landschaftsplan "Limpurger Land", Ausschnitt Gaildorf, 1:5.000
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C.3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und Keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- keine Betroffenheit
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten
Landschaftsschutzgebiete, Keine Betroffenheit
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale
Geschiitzte Biotope Keine Betroffenheit
Geschltzte Tiere und Pflanzen Keine Betroffenheit
Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit
Denkmalschutz Keine Betroffenheit
Immissionsschutz Keine Betroffenheit
Landwirtschaft Ackerflache (Grenzflur)
Wald, Waldabstandflachen Keine Betroffenheit
Altlasten Keine Betroffenheit
Tabelle 26: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache C, Gaildorf)
C4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
C.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch * Wohnhochhaus grenzt westlich an » Vorbelastung durch angrenzendes
« Freizeiteinrichtungen oder Nutzungen Wohngebiet
nicht vorhanden + Beeintrachtigungen durch Eingriinung
vermindert
Tiere und + kleiner Abgrenzungsstreifen zum Betrieb » Durch die Versiegelung und Bebauung
Pflanzen mit Ruderalvegetation der Uberwiegend als Acker genutzten
- Griinstreifen zw. Ruderalveg. und Flachen gehen Lebensraume fir Pflanzen
Ackerflache und Tiere verloren
- Uberwiegender Teil ist Ackerflache » angrenzende Gehdlze bleiben erhalten
» Feldhecke als Abgrenzung im Westen,
teilweise im Wohngebiet
Boden » Terrassensedimente mit Pelosolen als » Funktionsverluste durch Versiegelung
Oberboden « Minderung der Bodenfunktionen in den
+ Ausgleichsfunktion im Wasserhaushalt nicht versiegelten Bereichen
gering bis mittel
» Bodenfruchtbarkeit mittel
* Filter- und Pufferfunktion fiir Schadstoffe
hoch bis sehr hoch
Flache + zentraler Ackerschlag mit Hangneigung  Stadtebaulich ist die Planung sinnvoll, da
und schutzbedurftigen Randbereichen es sich um eine direkte
Firmenerweiterung handelt. Randbereiche
kdénnen geschitzt werden.
Wasser » mittlere Bedeutung flr * Verminderung der Grundwasserbildung
Grundwasserdargebot- und Neubildung durch versiegelte Flachen
Klima und Luft » mittlere Bedeutung fir Klima- und « Kaltluftentstehung in klimabelastenden
Lufthaushalt Flachen vermindert oder stark reduziert
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C.4.2

C.4.3

C.5
C.5.1

C.5.2

Landschaft * mittlere Bedeutung flr das + Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
Landschaftsbild durch Verschiebung der
Bebauungsgrenze nach Osten
Kultur- und * nicht vorhanden * nicht betroffen
sonstige
Sachguter

Tabelle 27: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache C, Gaildorf)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen daher
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.

Vorschlage fur MaBnahmen

* Immergrine Hecken aus Nadelgehdlz (z.B. Thuja) sind auszuschlie3en.

* Die Verwendung grell leuchtender und reflektierender Farben sollte ausgeschlossen wer-
den.

* Die in den Randbereichen vorkommenden Gehdlze sollten so weit mdglich erhalten wer-
den (Pflanzbindung).

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben nach Umsetzung jedoch unvermeidbare erhebliche Beeintrachtigungen. Es sind
daher Maflnahmen zum Ausgleich notwendig:

* Innerhalb der Griinflichen entlang der AuBengrenzen ist eine mehrreihige Hecke zu
pflanzen.
* Im Suden ist eine Streuobstwiese zu pflanzen.

Bei einer Umsetzung aller aufgefuhrten MalRnahmen werden die durch die Planung zugelas-
senen Beeintrachtigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsreg-
lung kompensiert.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose flur weitere Alternativen

Einschrankend ist festzuhalten, dass die Pflicht zur Prifung von Alternativen nach den all-
gemeinen Grundsatzen zu beschranken ist "auf das, was (...) angemessenerweise verlangt
werden kann" (§ 2 Abs. 4 Satz 3 BauGB). Da es sich um eine Erweiterung der vorhandenen
Firma in direkter Anbindung an das bestehende Firmengebaude, auf firmeneigenem Grund-
stiick handelt, ist die Lage der Erweiterung alternativlos.
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Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist der gewahlte Standort als Acker als vertraglicher im
Vergleich zu Wald- oder Wiesenflachen zu beurteilen. In Bezug auf die landwirtschaftliche
Eignung ist die Flache als Grenzflur nach der Wirtschaftsfunktionenkarte ebenfalls als ver-
traglich einzustufen.

C.6 Fachgutachten
Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine

spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

C.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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D.2

D.2.1

D.2.2

»Gewerbegebiet Eschenau* in Gaildorf

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Neuausweisung ,Gewerbegebiet Eschenau® in Gaildorf ist notwendig geworden, um der
bereits ansassigen Firma gentigend Raum zur Betriebserweiterung geben zu kénnen. Diese
Flache befindet sich derzeit im AufRenbereich. Die Erweiterungsflache schlie3t sich direkt an
das vorhandene Firmengelande in 6stliche, siidostliche Richtung an. Fir eine perspektivi-
sche Erweiterung wurden in diesem Areal schon vor Jahren bereits Gelandearbeiten durch-
geflihrt und Aufschittungen sowie Eindammung zum Uberschwemmungsbereich des Ko-
chers vorgenommen.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

Der Geltungsbereich liegt randlich in einem Gebiet fur vorbeugenden Hochwasserschutz
(VBG).

Die Festlegungen sind aufgrund der genehmigten und bereits erfolgten Aufschittungen ob-
solet.

(Wird ggf. im weiteren Verfahren ergédnzt)

Bauleitplanung

Landschaftsplan
Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl* erstellt wurde, vor. (Wird im weiteren Verfahren ergénzt)
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Bild 10: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Gaildorf, 1:10.000
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Ausschnitt Gaildorf, 1:20.000

Franken 2020",

Bild 11: Regionalplan "Heilbronn-

Bild 12: Landschaftsplan "Limpurger Land", Ausschnitt Gaildorf, 1:5.000
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D.3

D.4

D.4.1

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

(wird im weiteren Verfahren ergédnzt)

Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Geschiitzte Biotope

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Wasserschutzgebiete

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Uberschwemmungsgebiete

(wird im weiteren Verfahren ergédnzt)

Denkmalschutz

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Immissionsschutz

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Landwirtschaft

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Wald, Waldabstandflachen

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Altlasten

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Tabelle 28: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache D, Gaildorf)

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut

Bestandsanalyse

Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Tiere und
Pflanzen

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Boden

(wird im weiteren Verfahren ergédnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Flache

(wird im weiteren Verfahren ergédnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Wasser

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

Klima und Luft

(wird im weiteren Verfahren ergédnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Landschaft

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Kultur- und
sonstige
Sachguter

(wird im weiteren Verfahren ergdnzt)

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Tabelle 29: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache D, Gaildorf)

D.4.2 Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes ergeben sich Beeintrachtigungen fiir den
Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt eine erhebliche Beein-
trachtigung und somit ein Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen daher
MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kompensation der bestehenden Beeintrachtigungen
fur Naturhaushalt und Landschaftsbild ergriffen werden.
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D.4.3

D.5
D.5.1

D.5.2

D.6

D.7

Vorschlage fur MaBnahmen

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation beziglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose flur weitere Alternativen

(wird im weiteren Verfahren ergénzt)

Fachgutachten

Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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GEMEINDE OBERROT

5.

5.1
5.1.1

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung ,Sturzbergstralle - Erweiterung 11“ in Scheuerhalden wird notwendig, um
einem hier ansassigen Unternehmen, welches sich im Laufe der Jahre zu einem bedeuten-
den Fertighaushersteller entwickelt hat, die dringend betriebliche Erweiterungsflachen fur ei-
ne gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Bau eines Wohnhauses flir den Betriebs-
nachfolger zu ermdglichen. Als geeignete Flache wird die direkt im Norden an das Betriebs-
gelénde angrenzende Flache bewertet. Hier befinden sich auch bereits die vorhandenen
Wohnhauser der Betriebseigentimer.

Des Weiteren soll neben einer bereits ausgewiesenen Mischbauflache, die aufgrund man-
gelnder Grundstucksverfugbarkeit zugunsten der neu auszuweisenden Sonderbauflache
,Lange Acker, Erweiterung | herausgenommen wird, eine Musterhaussiedlung fr ein tradi-
tionsreiches Unternehmen aus Oberrot entstehen.

Fir die wohnbauliche Entwicklung sind indes noch ausreichend Flachen verfiigbar, so dass
keine neue Wohnbauflache geplant ist.

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flachen werden in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung
mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
,Lange Acker, so
E | Erweiterung I* Sonderbauflache fiir Musterhaussiedlung - -

. ) (1.7)
in Hohenhardtsweiler

LSturzbergstralle - . . . .
F Erweiterung II* gemischte Bauflache zur Erweiterung eines ) 02 )
bestehenden Betriebes ’

in Scheuerhalden

Tabelle 30: Neuaufnahmen (Oberrot)
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5.1.2 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

Nr.

Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

VBP ,Rottaler”

Sondergebiet Alten- und Pflegeheim

in Kraft getreten am 20.02.2020

in Oberrot .
ca. 0,7 ha, Bestand vorhanden, Neubau in Bau
L StralRenbauprojekt
BP ,Noérdliche .
) EntlastungsstraRe® in Kraft getreterl am 17.11.2011 } (4.2) )
in Oberrot Verkehrs- und Offentliche Griinflache, seit 2013 flr

den offentlichen Verkehr freigegeben

BP ,Herbstwiesen, 4.
Anderung*

in Oberrot

Gewerbegebiet
in Kraft getreten am 21.06.2018
ca. 4,4 ha, 100 % Uberbaut

Tabelle 31: Nachrichtliche Ubernahmen (Oberrot)

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Satzungen werden nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan iibernommen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr.

Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

Erganzungssatzung
»,Hohenhardtsweiler-
West"

in Hohenhardtsweiler

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 18.12.2014
100 % Uberbaut

.Wolfenbrick-Trieb”
in Wolfenbriick

Ergénzungssatzung Dorf-/Mischgebiet
- ~Am Greut* in Kraft getreten am 23.07.2015 - 0,1 -
in Oberrot ca. 0,2 ha, 50 % bebaut
Klarstellungs- und Dorf-/Mischgebiet
Erga t
) rganzungssa’zung in Kraft getreten am 25.08.2016 - |ose | -

ca. 0,8 ha, 30 % Uberbaut

Klarstellungs- und
Erganzungssatzung
.Neuhausen*

in Neuhausen

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 22.12.2016
ca. 0,12 ha, 100 % uberbaut

Klarstellungs- und
Erganzungssatzung
.Marbachle”

in Marbachle

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 21.06.2018
ca. 0,08 ha, 100 % uberbaut

Tabelle 32: Nachrichtliche Ubernahmen (Oberrot)
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5.1.3 Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach
§ 13b BauGB durchgeflihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollflachige Dar-
stellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
BP ,Fichtacker - Wohngebiet
- Erweiterung II* in Kraft getreten am 20.12.2018 - - -
in Oberrot ca. 2,46 ha, 100 % verkauft

5.1.4 Herausnahmen

Folgende im Flachennutzungsplan bereits genehmigte Flache wird im Zuge der vorliegen-
den Flachennutzungsplananderung herausgenommen:

Nr. | Bezeichnung Flache Gegenstand der Ausweisung
B Mischbauflache, die aufgrund mangelnder
.Lange Acker II* Grundstiicksverfiigbarkeit zugunsten der neuen
- ) . ca. 0,9 ha A . ; ’
in Hohenhardtsweiler Sonderbauflache ,Lange Acker, Erweiterung |

(Musterhaussiedlung) herausgenommen wird.

Tabelle 33: Herausnahmen (Oberrot)

5.1.5 Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

,Neumuhle* .

- ) Wohnbauflache 1,6 - -
in Oberrot
,Am Greut" .

- ) Wohnbauflache 1,2 - -
in Oberrot
~Rohrfeld 11 .

- ) Wohnbauflache 2,7 - -
in Hausen
~Frohnrot* .

- ) Wohnbauflache 2,0 - -
in Oberrot
+Klingwiesen-Fichtacker” .

- ) Wohnbauflache 3,4 - -
in Oberrot
,Hirtenacker I1* .

- ) Wohnbauflache 0,7 - -
in Hausen
,Langacker* .

- ) .. Wohnbauflache 2,6 - -
in Wolfenbriick
LSturzbergstralle -

- | Erweiterung III* Gewerbeflache - - 14

in Scheuerhalden
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5.1.6

5.2

LStrietwiesen (X+XI)* . .
- . Gewerbliche Bauflache - - 5,8
in Oberrot

Tabelle 34: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Oberrot)

Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

In den Geltungsbereichen von folgenden Bebauungsplanen oder folgende Innenbereichsfla-
chen gemaR § 34 BauGB sind noch Flachen verfiigbar, die in die Bilanzierung einflieRen
mussen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

BP ,Vorderer .
) Stiersbach* Gewerbegebiet i i 13

o =
in Oberrot ca. 2,0 ha 35 % Uberbaut

BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet
- Riedwiesen i ) )

. ca. 1,6 ha 100 % Uberbaut
in Hausen

Tabelle 35: Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder Innenbereichen (Oberrot)

In den letzten Jahren sind neben den oben aufgelisteten Flachen auch diverse Nachverdich-
tungsvorhaben im Gemeindegebiet priorisiert vorangetrieben worden, um die Innenentwick-
lung zu starken. Exemplarisch lassen sich hier die folgenden Entwicklungen fur den Hauptort
anfihren:

- GE Rohréacker (drei Gewerbehallen),
- Hirsch Areal (zwei MFH),

- Friedhofstral3e (ein MFH, ein EFH),
- Rottalstr. (ein EFH),

- Ebersberger Str. (ein EFH),

- Kaffeebergstr. (ein EFH),

- Schulstr. (Um-/Neubau von Bauhof und Feuerwehr sowie Erweiterung einer Kinderta-
geseinrichtung).

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2030

Flachenausweisung in Oberrot gesamt in ha 14,2 0,0 8,5

Ermittelter Bedarf gemaRB Ziffer 2.5.2 bzw. Ziffer 2.5.3 der Begriindung 6,5 - 5,0

Tabelle 36: Abgleich Flachenbedarf (Oberrot)

Bewertung
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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5.3 Innerortliche Potenzialflachen, Verdichtungsmaoglichkeiten
Als innerdrtliche Potenzialflachen lassen sich noch folgende freie Innenbereichsflachen fur
den Hauptort konstatieren:
- ein Bauplatz in der Rottalstr. (Abriss altes Bestandsgebaude erfolgt, Wiederbebauung
geplant)
- ein Bauplatz in der Schlof3waldstrafle (Bebauung befindet sich in Planung).
54 Standortalternativen
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
5.5 AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
Die AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fiir die kon-
krete Bauflache ermittelt und bilanziert.
6. Planerische Vorgaben
6.5 Regionalplanung
Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zu den
jeweiligen Flachen zitiert.
6.6 Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl“ erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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E.2

E.2.1

E.2.2

»Lange Acker, Erweiterung I“ in Oberrot

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Seit 2001 entwickelte sich im nérdlichen Siedlungsgebiet von Oberrot-Hohenhardtsweiler ei-
ne kleine Musterhaussiedlung, welche durch die ebenfalls in Oberrot- Scheuerhalden, an-
sassige Fertighausfirma betrieben wird. Derzeit verfigt die Firma nur noch lber einen mégli-
chen Bauplatz, um neue Musterhduser errichten zu kénnen. Dieser Bauplatz wir derzeit als
privater, firmeneigener Parkplatz fir die Besucher der bestehenden Musterhauser genutzt.
Bei einer Bebauung wirden diese entfallen. Damit auch zukinftig die jeweiligen technischen
und baulichen Neuerungen, stadtebauliche Entwicklungen und den Kundenwiinschen ent-
sprechende Planungen prasentiert werden kdnnen, wurde bei der Gemeinde die Erweite-
rung des Musterhauszentrums in Hohenhardtsweiler von der Firma eingereicht. Die Auswei-
sung einer entsprechenden Flache ist fur die zukunftige wirtschaftliche Entwicklung der Fir-
ma unablassig.

Die Planung dient der Firma den Bestand an Musterhdusern entsprechend zu erweitern und
an einem Ort konzentriert ansassig zu sein. Diese Erweiterung ist notwendig, um regelmafi-
ge Erneuerungen ihrer Kundschaft darstellen bzw. vorfilhren zu kénnen. Somit behalt die
Fertighausfirma ihre Wettbewerbsfahigkeit auch zukinftig. Es handelt sich daher um die Be-
reitstellung einer besonderen Bauflache fiir einen ortsansassigen Betrieb. Irgendwann fallen
veraltete Gebaude aus ihrer Funktion als Musterhaus heraus. Die Oberroter Musterhauser
werden als ganzlich stationare Immobilien mitsamt Kellern und AuRenanlagen errichtet. An-
ders als z. B. das Musterhauszentrum in Fellbach kénnen die Musterobjekte nicht verkauft
und flexibel woanders wiederaufgebaut werden. Deshalb soll das neuausgewiesene Son-
derbaugebiet mit der Zweckbestimmung ,Gebiet fiir Musterhauser und Anschlusswohnen®
die parallel in Aufstellung verbindliche Bauleitplanung erméglichen.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

In der aktuellen Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 ist die
Sondergebietsflache als landwirtschaftliche Flache dargestellt. Weiter liegt der Geltungsbe-
reich in einem Vorbehaltsgebiet fur Erholung.

Beurteilung

Trotz der Einstufung als regionalplanerisches Ziel ist eine Abwagung mdoglich. Die Planung
dient der Bereitstellung von Bauflachen fiir die Erweiterung der Musterhaussiedlung. Da be-
stehende Strukturen vorhanden sind, ist die Wahl eines anderen Standortes als unwirt-
schaftlich und nicht zweckgemalR einzustufen. Das Vorbehaltsgebiet fir Erholung wird durch
die vorliegende Planung nicht beeintrachtigt. Eine gute Eingriinung des neuen Ortsrandes ist
beabsichtigt.

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan der ARBEITSGRUPPE UMWELT aus dem Jahr 2005 vor. Das
Sondergebiet grenzt im Siiden an die Kategorie ,Uberbaute Bereiche/Realnutzung® an. Die
noérdlich liegenden Flachen sind im IST-Zustand der Arten und Biotope mit “von untergeord-
neter Bedeutung® bewertet. Im Soll-Zustand wurden sie als ,von Bedeutung® klassifiziert.
Unter dem Aspekt des Landschaftsbildes ist ein Teil des Geltungsbereiches der Raumlich-
keit ,schwachere Talmulden® zugeordnet. In der Karte Landwirtschaft sind Teilbereiche des
Planungsgebiets mit ,Geringer Pflege- und Erhaltungsaufwand verzeichnet. Weitere pla-
nungsrelevante Aussagen lassen sich dem Landschaftsplan nicht entnehmen.
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E.3 Schutzvorschriften und Restriktionen
Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt
Natura 2000-Gebiete/FFH und Keine Betroffenheit
Vogelschutzgebiete
Lebensraumtypen nach FFH- ,.,.Magere FchhIand-Méhwiese“ (LRT 6510) mit 1,9 ha, die vom Vorhaben
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten | tberplant wird
Landschaftsschutzgebiete, Keine Betroffenheit
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale
Geschiitzte Biotope Keine Betroffenheit
Geschlitzte Tiere und Pflanzen 8 Brutvogelarten, 1 Falterart
Wasserschutzgebiete Keine Betroffenheit
Uberschwemmungsgebiete Keine Betroffenheit
Denkmalschutz Keine Betroffenheit
Immissionsschutz Keine Betroffenheit
Wald, Waldabstandflachen Keine Betroffenheit
Altlasten Keine Betroffenheit
Tabelle 37: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache E, Oberrot)
E.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen
E.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung
Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch  Flache steht potentiell als Erholungsraum | « Bestehender Spielplatz wird ersatzweise
zur Verfugung, Potential ist jedoch im Sondergebiet neu errichtet
unerschlossen « Beeintrachtigungen treten allenfalls
+ Spielplatz im abgrenzenden Wohngebiet wahrend der Bauphase(n) auf
Tiere und + Uberwiegender Teil der Wiese gehort » Lebensrdume fiir Tiere und Pflanzen
Pflanzen zum Biotop Magerwiese, der andere Teil gehen verloren
zum Biotiop Zierrasen, Teilbereich Biotop | . \/orhandene Baume kénnen kénnen
Garten sowie vereinzelt stehende Baume erhalten oder ergénzt werden
Boden » Untergrund aus Oberkeuper und Mergel » Funktionsverluste durch Versiegelung
* Oberboden aus Braunerden und + geringe Minderung der Bodenfunktionen
Pseudogleye aus Flielerden in den nicht versiegelten Bereichen
Wasser + geringe Bedeutung fir * Verminderung der Grundwasserbildung
Grundwasserdargebot- und Neubildung durch versiegelte Flachen
Klima und Luft » mittlere Bedeutung flr Klima- und * keine spurbare Veranderung des
Lufthaushalt Kaltluftabflusses nach Oberrot
* in eine Kalt-/ Frischluftleitbahn wird nicht
eingegriffen
Landschaft » hohe Bedeutung fir das Landschaftsbild * Geplante Griinflachen kénnen das Areal
in die Landschaft eingliedern fiir
adaquaten Ubergang zum Offenland
Kultur- und * nicht bekannt * nicht betroffen
sonstige
Sachguter

Tabelle 38: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache E, Oberrot)
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E.4.2

E.4.3

E.5

E.5.1

E.5.2

E.6

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Ausgehend von der Uberplanung des Offenlandes zu Siedlungsgebiet ergeben sich Beein-
trachtigungen fur den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Insgesamt betrachtet liegt ei-
ne erhebliche Beeintrachtigung von Naturhaushalt und Landschaftsbild und somit ein Eingriff
im Sinne der Eingriffsregelung vor. Es missen MaRnahmen zur Vermeidung und zur Kom-
pensation der bestehenden Beeintrachtigungen fir Naturhaushalt und Landschaftsbild ergrif-
fen werden.

Vorschlage fur MaBnahmen

» Immergriine Hecken aus Nadelgehdlz (z. B. Thuja) sind auszuschlie3en.
* Die Gehdlze im Norden des Geltungsbereiches sollen erhalten bleiben.

Die genannten MalRnahmen kénnen zwar Teile des Eingriffs vermeiden oder verringern, es
verbleiben jedoch unvermeidbare Beeintrachtigungen. Zu ihrer Kompensation sind nachste-
hende MalRnahmen vorgesehen:

* Die Baume im Norden sollen als Eingriinung und Ausgleich zu einer Baumreihe erweitert
werden.

» Extensivierung von mehreren Wiesen zu Magerwiesen.

* Herstellung eines Umgehungsgerinnes an der Muihle in Hausen an der Rot (monetéarer
Ausgleich). Das Umgehungsgerinne wurde bereits gebaut.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wiirde die Situation beziiglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose flur weitere Alternativen

Sudlich des vorliegenden Geltungsbereiches ist bereits ein Musterhauszentrum der ortsan-
sassigen Firma vorhanden. Um dem Kunden auch aktuelle, dem neuesten Stand der Tech-
nik entsprechende Musterhduser prasentieren zu kdnnen, wird eine Erweiterung in Form des
vorliegenden Bebauungsplanes notwendig. Dieser sichert die Konkurrenzfahigkeit und damit
die Zukunft der Fertighausfirma. Um den Kunden bedarfsorientiert beraten und ihm das
komplette Angebotsspektrum moglicher Hauser aufzeigen zu kénnen, muss die Erweiterung
im unmittelbarem Umfeld des bestehenden Musterhauszentrums liegen. Ein anderer Stand-
ort ware wirtschaftlich nicht tragbar. Eine Alternative zum jetzigen Standort bietet sich dem-
nach nicht.

Fachgutachten

spezielle artenschutzrechtliche Priifung (saP)

Im Bereich des Bebauungsplans konnte anhand der Biotopausstattung das Vorkommen
streng geschutzter Arten, insbesondere Brutvogel, Fledermause und Tagfalter, nicht ausge-
schlossen werden. Deshalb wurde das Biiro GEKOPLAN mit der speziellen artenschutz-
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rechtlichen Prifung beauftragt. Die Ergebnisse des im Oktober 2015 abgeschlossenen Gut-
achtens werden in verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan) néher ausgefiihrt.
E.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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F.2
F.2.1

F.2.2

»oturzbergstralRe — Erweiterung II* in Oberrot

Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Die Neuausweisung ,Sturzbergstralle - Erweiterung 11“ in Scheuerhalden wird notwendig, um
einem hier ansassigen Unternehmen, welches sich im Laufe der Jahre zu einem bedeuten-
den Fertighaushersteller entwickelt hat, die dringend betriebliche Erweiterungsflachen fur ei-
ne gewerbliche Nutzung sowie Flachen fir den Bau eines Wohnhauses flir den Betriebs-
nachfolgers bendtigt. Als geeignete Flache wird die direkt im Norden an das Betriebsgelande
angrenzende Flache bewertet. Hier befinden sich auch bereits die vorhandenen Wohnhéau-
ser der Betriebseigentumer.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan

Die Flache ist in der Raumnutzungskarte zum Regionalplan ,Heilbronn-Franken 2020 nicht
als geplante Bauflache ausgewiesen. Sie befindet sich vollumfanglich innerhalb eines ,Vor-
behaltsgebietes fir Erholung®. Dieser Plansatz ist zwar als Ziel gekennzeichnet, jedoch ein
.Ziel der zweiten Kategorie®, das der Abwagung zuganglich, jedoch mit besonderem Gewicht
in diese einzustellen ist. Laut aktueller Rechtsprechung sind diese Ziele wie Grundséatze zu
behandeln (im vorherigen Regionalplan waren diese auch als Grundsatze aufgenommen).

Beurteilung

Die Firma ist stetig gewachsen und benétigt an diesem Standort weitere Flache. Die in die-
sem Verfahren vorgesehene Erweiterung ist so geringfligig, dass von einer starkeren Beein-
trachtigung der Erholungsfunktionen in diesem Raum nicht ausgegangen werden kann.

Um eine landschaftliche Einbindung des Firmengelandes zu verbessern, wird auf eine gute
Eingrinung im Norden und Osten der Erweiterungsflache groRen Wert gelegt.

Landschaftsplan

Der Landschaftsplan ,Limpurger Land®, der auch die Gemeinde Oberrot umfasst, wurde von
der ,Arbeitsgruppe Umwelt — Geiger und Wahl“ erstellt und stammt aus dem Jahr 2005.

Der Bereich wird allgemein als ,empfindlich® fir das Landschaftsbild sowie als ,kulturland-
schaftlich® fur die 6kologische Wertigkeit beschrieben. Der Pflege- und Erhaltungsaufwand
im Kartenblatt Landwirtschaft wird als mittel angegeben. Der Geltungsbereich grenzt zudem
an die ,Planungseinheit“ der bestehenden Siedlung. Weitere Aussagen lassen sich dem
Landschaftsplan nicht entnehmen.
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F.3 Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

keine Betroffenheit

Lebensraumtypen nach FFH- keine Betroffenheit

Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

Landschaftsschutzgebiete, keine Betroffenheit

Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Geschiitzte Biotope keine Betroffenheit

Geschiitzte Tiere und Pflanzen keine Betroffenheit

Wasserschutzgebiete Wasserschutzgebiet Zone 11l (WSG Nr. 127_145)

Uberschwemmungsgebiete keine Betroffenheit

Denkmalschutz

keine Betroffenheit

Immissionsschutz

keine Betroffenheit

Wald, Waldabstandflachen

keine Betroffenheit

Altlasten

keine Betroffenheit

Tabelle 39: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache F, Oberrot)

F.4 Beschreibung der Umweltauswirkungen

F.4.1 Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
Tiere und Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
Pflanzen

Boden Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
Wasser Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
Klima und Luft Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
Landschaft Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
Kultur- und Wird im weiteren Verfahren ergénzt Wird im weiteren Verfahren ergénzt
sonstige

Sachguter

Tabelle 40: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache F, Oberrot)

F.4.2

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Bei einem Brand erhéht sich durch das weitere Heranrlicken der geplanten Gebaude der
Fertighausfirma an die nérdlich davon gelegene Bebauung des Weilers ,Stiershof* die Ge-
fahr des Ubergreifens von Flammen auf den jeweils anderen Siedlungsteil. Der als Pflanz-
bindung gesicherte Birnbaum inklusive darin potentiell vorkommende Arten kdnnen durch
einen Brand innerhalb des Geltungsbereiches selbst gefahrdet oder vernichtet werden. Da
im Gebiet es Bebauungsplanes keine gefahrlichen Stoffe gelagert werden, der nachste Bach
ca. 500 Meter entfernt liegt und sich dazwischen Acker- sowie Waldflachen befinden wird die
Gefahr, dass verunreinigtes Léschwasser Giber Bache und Fliisse weitertransportiert wird,
als unwahrscheinlich angesehen.
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F.4.3

F.5
F.5.1

F.5.2

F.6

F.7

Vorschlage fur MaBnahmen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

Bei Nicht-Durchfiihrung der Planung (Nullvariante) bliebe die aktuelle Nutzung des Gelandes
auf absehbare Zeit erhalten. Dadurch wirde die Situation bezlglich der Umweltbelange mit
den in der Bestandsanalyse beschriebenen Funktionen und Belastungen unverandert blei-
ben.

Prognose flur weitere Alternativen

Aufgrund der betrieblichen Organisationsablaufe muss die benétigte Erweiterungsflache in

unmittelbarer Nachbarschaft zum heutigen Betriebsgelande liegen. Weitere flachenmaBige
Alternativen die dieses Kriterium erfiillen und unmittelbar an das Firmengeléande angrenzen
wurden im Zuge der vorausgegangenen Erweiterungen bereits umfassend gepriift und ver-
worfen. Ein Erweiterung im noérdlichen Bereich erscheint auch aufgrund der hier bereits vor-
handenen Wohnhauser von Betriebsangehdrigen raumlich sinnvoll.

Alternative ErschlieRungsmaoglichkeiten sind aufgrund den rechtlichen Vorgaben durch die
angrenzende Kreisstralle auBerhalb einer Ortsdurchfahrt (OD) und dem darauf begriindeten
ErschlielRungsverbot ausgeschlossen. Hinsichtlich der Umweltauswirkungen ist die gewahlte
Alternative als sinnvoll zu erachten, da die Ackerflache lediglich einen geringen naturschutz-
fachlichen Wert aufweist, der wertvolle Birnbaum dagegen erhalten werden kann und durch
die angrenzende Bebauung kein neuer Siedlungsansatz entsteht.

Fachgutachten

Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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GEMEINDE SULZBACH-LAUFEN

7.

7.1
711

71.2

Inhalt und Ziel des Flachennutzungsplanes

Die Neuausweisung ,Sommerhalde, Erweiterung Ost" in Sulzbach wird bendtigt, um Wohn-
bauflachen in Sulzbach anbieten zu kénnen.

Fir die wohnbauliche Eigenentwicklung soll eine neue Wohnbauflache ,Heerstralle — Erwei-
terung“ aufgenommen werden.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Bauflachenbedarfsnachweis

Neuausweisungen

Folgende Flache wird in diesem Verfahren neu aufgenommen (schraffierte Darstellung mit
Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G
L~Sommerhalde —
G | Erweiterung West" Wohnbauflache 0,2 - -
in Sulzbach

,Sommerhalde — .
Wohnbauflache, Parallelverfahren nach § 13b

Erweit Ost”

H : rweiterung BauGB 0,9
in Sulzbach
,HeerstralRe -
Erweiterung® Wohnbauflache 1.1
in Laufen

Tabelle 41: Neuaufnahmen (Sulzbach-Laufen)

Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtlich werden folgende inzwischen in Kraft getretene und aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelte Bebauungsplane der Gemeinde in den Flachennutzungsplan mit ei-
ner anderen Darstellung (vollflachig) gekennzeichnet:

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha
Bemerkungen w M G

BP ,Gewerbegebiet Gewerbegebiet

- Kocherwiesen II, Erw.* in Kraft getreten am 23.10.2014 - - -
in Sulzbach ca. 6,6 ha, 100 % Uberbaut
BP ,Auf dem Bergle, 2. Umwidmung in Wohngebiet mit Erweiterung

- | Anderung und Erw." in Kraft getreten am 13.04.2017 1,5 - -
in Sulzbach 0 % Uberbaut

BP Heerstrake Siid" bishgr im FNP als Wohnbauflache ,Farbhalde VII*
- bezeichnet 0,1 - -

in Laufen ca. 2,5 ha, 95 % iiberbaut
VBP ,Spielplatz Vorhabenbezogener Bebauungsplan fiir ein

- Kohlwald-Hof* Gemeinschaftsgebaude - (0,2) -
in Kohlwald in Kraft getreten am 23.07.2015
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ca. 0,3 ha, 50 % Uberbaut

BP ,Sondergebiet
- Feuerwehr”

in Kleinteutschenhof

Sondergebiet
in Kraft getreten am 08.10.2015
ca. 0,8 ha, Bebauung in 2021

- (0’8) -

BP ,Sondergebiet
- Bauhof*

in Kleinteutschenhof

Sondergebiet i. Z. m. ,SO Feuerwehr*

in Kraft getreten am 12.03.2020
ca. 0,4 ha, 100 % Uberbaut

Tabelle 42: Nachrichtliche Ubernahmen (Sulzbach-Laufen)

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Satzungen werden nachrichtlich
in den Flachennutzungsplan iibernommen (vollflachige Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung

Gegenstand der Ausweisung

Bemerkungen

Flache in ha

w M G

Erganzungssatzung
- ,Eisbachstralle”

in Sulzbach

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 20.03.2014
ca. 0,05 ha, 100 % Uberbaut

Entwicklungs- und
Erganzungssatzung
LAichenrain®

in Aichenrain

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 02.06.2014
ca. 0,2 ha, 100 % Uberbaut

Karstellungs- und

Dorf-/Mischgebiet

Erganzungssatzun

- Kr?asbzgrgg zung in Kraft getreten am 21.05.2015 - - -
in Krasberg ca. 0,4 ha, 100 % Uberbaut
Erganzungssatzung Dorf-/Mischgebiet

- ~Haslach II in Kraft getreten am 17.12.2015 - 0,1 -
in Haslach ca. 0,2 ha, 60 % Uberbaut

Entwicklungs- und
Erganzungssatzung
B ,Eisbach*

in Eisbach

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 02.02.2017
ca. 0,2 ha, 100 % Uberbaut

Klarstellung- und
Erganzungssatzung
- ,Ribgarten-Nord*“

in Ribgarten

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 01.06.2017
ca. 0,3 ha, 100 % Uberbaut

Klarstellungs- und
Erganzungssatzung
- +Kohlwald-West"

in Kohlwald

Dorf-/Mischgebiet
in Kraft getreten am 24.05.2018
ca. 0,3 ha, 100 % Uberbaut

Tabelle 43: Nachrichtliche Ubernahmen (Sulzbach-Laufen)
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713

714

71.5

7.1.6

7.2

Berichtigungen

Folgende, seit der letzten Fortschreibung rechtskraftige Bebauungsplane wurden nach § 13a
BauGB durchgefihrt und der Flachennutzungsplan daher berichtigt (vollflachige Darstellung
mit Bezeichnung)

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

BP ,Oberes Kocherfeld, Umzonierung 0,2 ha Gewerbegebiet in Mischgebiet
- 1. Anderung" in Kraft getreten am 17.12.2015 - - -
in Laufen 100 % Uberbaut

BP ,Gewerbegebiet Umzonierung 0,5 ha Gewerbegebiet in Sondergebiet
Kocherwiesen I, 4. fur Einzelhandel
Anderung" in Kraft getreten am 26.07.2018

in Sulzbach ca, 0,5 ha, 100 % Uberbaut

Tabelle 44: Berichtigungen (Sulzbach-Laufen)

Herausnahmen

Im Zuge der 8. Anderung erfolgen in Sulzbach-Laufen keine Herausnahmen.

Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen

Folgende Flachen sind bisher schon im Flachennutzungsplan genehmigt (vollflachig-
schraffierte Darstellung mit Bezeichnung):

Nr. Bezeichnung Gegenstand der Ausweisung Flache in ha

Bemerkungen w M G

LKirchberg-Jagerhaus* .
- ) Wohnbauflache 5,0 - -
in Sulzbach

Tabelle 45: Bisher im Flachennutzungsplan genehmigte Flachen (Sulzbach-Laufen)

Verfugbare Flachen in Bebauungsplanen oder im Innenbereich

Im Zuge der 8. Anderung gibt es in Sulzbach-Laufen keine verfiigbaren Flachen in Bebau-
ungsplanen oder im Innenbereich.

Abgleich mit dem ermittelten Flachenbedarf bis 2030

Flachenausweisung in Sulzbach-Laufen gesamt in ha 8,8 0,1 -

Ermittelter Bedarf gemaRB Ziffer 2.5.2 bzw. Ziffer 2.5.3 der Begriindung 3,7 - 5,0

Tabelle 46: Abgleich Flachenbedarf (Sulzbach-Laufen)

Bewertung
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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7.3

7.4

7.5

8.6

Innerodrtliche Potenzialflachen, Verdichtungsmoglichkeiten

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Standortalternativen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

AusgleichsmaBnahmen im Flachennutzungsplan
Die AusgleichsmalRnahmen werden im Zuge der verbindlichen Bauleitplanung fiir die kon-

krete Bauflache ermittelt und bilanziert.

Planerische Vorgaben

Regionalplanung

Regionalplan
Die Aussagen des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 werden in der Abhandlung zu den
jeweiligen Flachen zitiert.

Bauleitplanung

Landschaftsplan

Es liegt ein Landschaftsplan ,Limpurger Land“ aus dem Jahre 2005, der von der Arbeits-
gruppe Umwelt — Geiger und Wahl* erstellt wurde, vor. Die Aussagen des Planes werden in
der Abhandlung der Flachen dargelegt.
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»Sommerhalde — Erweiterung West“ in Sulzbach-Laufen

G.1 Ziel und Zweck der Flachenausweisung

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

G.2 Planerische Vorgaben

G.2.1 Regionalplanung

Regionalplan

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
G.2.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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G.3

G4
G.41

G.4.2

G4.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Biotope

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasserschutzgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Uberschwemmungsgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Denkmalschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wald, Waldabstandflachen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Altlasten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tabelle 47: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache G, Sulzbach-Laufen)

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut

Bestandsanalyse

Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tiere und
Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Boden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasser

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Klima und Luft

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Landschaft

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Kultur- und
sonstige

Sachguter

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tabelle 48: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache G, Sulzbach-

Laufen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Vorschlage fur MaBnahmen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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G.5 Planungsvarianten

G.5.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

G.5.2 Prognose fiir weitere Alternativen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

G.6 Fachgutachten
Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

G.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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H »Sommerhalde — Erweiterung Ost“ in Sulzbach-Laufen

H.1 Ziel und Zweck der Flachenausweisung

Es wird in einem parallelen Verfahren ein Bebauungsplan im Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefiihrt.

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

H.2 Planerische Vorgaben

H.2.1 Regionalplanung

Regionalplan

(Wird im weiteren Verfahren ergédnzt.)
H.2.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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Bild 24: Landschaftsplan "Liurger Lan“, Aussch}litt SuIzach-Laufen, 1:10.000
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H.3

H.4
H.4.1

H.4.2

H.4.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Biotope

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasserschutzgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Uberschwemmungsgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Denkmalschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wald, Waldabstandflachen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Altlasten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tabelle 49: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache H, Sulzbach-Laufen)

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut Bestandsanalyse Bewertung bei Umsetzung der Planung
Mensch Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Tiere und Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Pflanzen

Boden Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Wasser Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Klima und Luft Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Landschaft Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
Kultur- und Wird im weiteren Verfahren ergénzt. Wird im weiteren Verfahren ergénzt.
sonstige

Sachguter

Tabelle 50: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache H, Sulzbach-

Laufen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

Vorschlage fur MaBnahmen

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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H.5 Planungsvarianten

H.5.1 Prognose ohne Umsetzung der Planung

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

H.5.2 Prognose fur weitere Alternativen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

H.6 Fachgutachten
Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

H.7 Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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| »HeerstraBe - Erweiterung” in Sulzbach-Laufen

1.1 Ziel und Zweck der Flachenausweisung

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

1.2 Planerische Vorgaben

.21  Regionalplanung

Regionalplan

(Wird im weiteren Verfahren ergédnzt.)
.2.2 Bauleitplanung

Landschaftsplan
(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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Bild 25: FNP "Limpurger Land, 8. Anderung", Ausschnitt Sulzbach-Laufen, 1:10.000
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Bild 27: Landschaftsplan "Limpurger Land" 1:10.000
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1.3

1.4
1.4.1

1.4.2

1.4.3

Schutzvorschriften und Restriktionen

Schutzvorschriften

Betroffenheit direkt/indirekt

Natura 2000-Gebiete/FFH und
Vogelschutzgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Lebensraumtypen nach FFH-
Richtlinie auRerhalb FFH-Gebieten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Landschaftsschutzgebiete,
Naturschutzgebiete, Naturdenkmale

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Biotope

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Geschiitzte Tiere und Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasserschutzgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Uberschwemmungsgebiete

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Denkmalschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Immissionsschutz

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wald, Waldabstandflachen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Altlasten

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tabelle 51: Schutzvorschriften und Restriktionen (Flache |, Sulzbach-Laufen)

Beschreibung der Umweltauswirkungen

Bestand und Prognose bei Umsetzung der Planung

Schutzgut

Bestandsanalyse

Bewertung bei Umsetzung der Planung

Mensch

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tiere und
Pflanzen

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Boden

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wasser

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Klima und Luft

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Landschaft

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Kultur- und
sonstige

Sachguter

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Wird im weiteren Verfahren ergénzt.

Tabelle 52: Bestandsanalyse/Prognose der Umweltauswirkungen (Flache |, Sulzbach-

Laufen)

Beurteilung der Umweltauswirkungen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Vorschlage fur MaBnahmen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)
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1.5

1.5.1

1.5.2

1.6

1.7

Planungsvarianten

Prognose ohne Umsetzung der Planung

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Prognose flur weitere Alternativen

(Wird im weiteren Verfahren ergénzt.)

Fachgutachten

Die Erfordernis von Gutachten zum Beispiel hinsichtlich der Gerduschimmissionen oder eine
spezielle artenschutzrechtliche Untersuchung (saP) wird im Zuge einer verbindlichen Bau-
leitplanung (Bebauungsplan) gepruft.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung (Monitoring)

Vorgaben zum Monitoring werden in der verbindlichen Bauleitplanung (Bebauungsplan)
festgelegt.
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VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs. 1 BauGB) am 05.12.2013
Offentliche Bekanntmachung (§ 2 Abs. 1 BauGB) am s
Auslegungsbeschluss am s
Offentliche Bekanntmachung (§ 3 Abs. 2 BauGB) am
Offentliche Auslegung (§ 3 Abs. 2 BauGB) VOM e biS e
Feststellungsbeschluss am s
Genehmigung durch das Landratsamt Schwabisch Hall

Aktenzeichen .......... (§ 6 Abs. 1 BauGB) am
Ortsibliche Bekanntmachung/Rechtswirksam (§ 6 Abs. 5 BauGB) am e

AUFGESTELLT

Gaildorf,
den ...,

Zimmermann
(Verbandsvorsitzender)

AUSGEFERTIGT

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Flachennutzungsplanes durch Zeichnung, Farbe, Schrift
und Text mit den hierzu ergangenen Beschlissen der
Verbandsversammlung Ubereinstimmt und dass die fur
die Rechtswirksamkeit malkgebenden
Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Gaildorf,
(o 113 [

Zimmermann
(Verbandsvorsitzender)

Landratsamt Schwabisch Hall — Fachbereich Kreisplanung, Stand 11.12.2020
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ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG

(Anmerkung: Wird nach Feststellungsbeschluss ergédnzt)
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